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DOCUMENTAZIONE ACCORDI
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE






1

ZANCA LEONARDO






Allegato 1 alla Determina n® 101 del 07.05.2013

PIANO DEGLI INTERVENTI (Pl)
PEREQUAZIONE E ACCORDI PUBBLICO-PRIVATI Al SENSI ART. 6 L.R. 11/04

SCHEMA DI “MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER LA PROPOSTA DI ACCORDO
PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004”

da presentare da parte del Proponente, anche in forma cumulativa nel caso di piu proprietari

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
PER LA PROPOSTA DI ACCORDO PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004

Il sottoscritto ZANCA LEONARDO
nato a ISOLA RIZZA provincia di (VR) il 18/11/1952
residente a ISOLA RIZZA (CAP 37050) Via DON CALABRIA n. 203
in qualita di PROPRIETARIO della / con sede in / , di qui in avanti

indicato/a anche come “Proponente”; (generalita da ripetere per ogni proprietario)
CONSIDERATO CHE

1. il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli immobili siti in
Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessiva di circa 9.000 mq e
identificati catastalmente al foglio n. 9, mappali n° 301,14,302,175 (parte); foglio n. 5 mappale
n° 60, di qui in avanti indicata unitariamente come I' “Area’;

2. per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di ATTIVITA’ DA BLOCCARE (foglio
9 mappale n° 301-14-302-175) FASCIA DI RISPETTO E SOTTOZONA AGRICOLA E2 (foglio
5 mappale n° 60), mentre il PATI vigente prevede la destinazione urbanistica di:

- AMBITI DI EDIFICAZIONE DIFFUSA A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
(foglio 9 mappali n® 301-302-175);

- COMPLESSO A VALORE TESTIMONIALE, ARCHITETTONICO - CULTURALE
ESTERNO AD AMBITI TUTELATI (foglio 9 mappale n°14);

- AMBITI DI TUTELA AGRICOLA: LA CAMPAGNA DI ISOLA RIZZA E CORRIDOIO
ECOLOGICO SECONDARIO (foglio 5 mappale n° 60);

3. il Proponente per I'Area di cui trattasi, nello spirito di una reciproca collaborazione e come
rappresentato negli elaborati grafici e relazionali allegati alla presente manifestazione di
interesse,

CHIEDE

CHE LE AREE SOPRACITATE SIANO INSERITE NEL P.l. COME “AMBITO DI
EDIFICAZIONE DIFFUSA A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA”.

qualsiasi:

Restando fin d'ora a disposiziong
porgere distinti saluti. |
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a) opportuni elaborati grafici esplicativi dell'oggetto della manifestazione di interesse;

IL PROPONENTE

w relazione tecnico-economica di sintesi della proposta di accordo con: individuazione degli
ambiti di intervento su stralcio Tav. 4 del PATI, su stralcio del PRG e su planimetria catastale;
indicazione dei dati catastali con dimostrazione della piena titolarita e disponibilita da parte del
Proponente; indicazione dei dati di progetto e dei parametri dimensionali; determinazione del
valore monetario del Contributo perequativo straordinario finalizzato al beneficio economico
pubblico; descrizione dettagliata delle eventuali opere pubbliche o delle aree previste da
realizzare e/o da cedere al Comune quale contributo perequativo; indicazione dei templ,
modalita e garanzie per l'attuazione dell'accordo.
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PROPOSTA DI INTERVENTI PER L’ACCORDO

La trasformazione dellarea sopradescritta in “ambito di edificazione diffusa a

prevalente carattere produttivo” consente:

- di salvaguardare l'attivita produttiva della ditta Italcabine (costruzione di cabine
elettriche prefabbricate in calcestruzzo),

- di riqualificare l'intera area e valorizzare I'antico edificio “Pila Polandro”;

Sono previsti i seguenti interventi:

- demolizione dei fabbricati presenti sui mappali n® 301-302-175 (parte) del foglio 9
e mappale n° 30 del foglio 5 adibiti ad attivita produttiva e deposito, da
dismettere, come gia autorizzata con Permesso di Costruire n® 15/2012;

- restauro dell’'edificio denominato “Pila Polandro”, gia in corso in quanto
autorizzato con Permesso di Costruire n® 15/2012, e suo futuro utilizzo come
uffici per I'Azienda Italcabine. Tale destinazione d’uso consentira di mantenere
aperti gli spazi anticamente ad uso agricolo, conservando gli elementi ancora
presenti a testimonianza dell’antica attivita di pilatura;

- realizzazione di un parcheggio completamente interrato, per i dipendenti della
ditta, per evitare di costruire tettoie esterne; la rampa di accesso sara localizzata
adiacente alla recinzione dell’abitazione; il parapetto della rampa sara
mascherato e occultato da siepe o arbusti rampicanti;

- realizzazione di uno spazio verde alberato sulla riva dello Scolo Pila a fianco
dell'antico edificio Pila Polandro;

- realizzazione di un ampio parcheggio scoperto sul mappale n® 302 (a destra di
Via Don Calabria) e sull'area antistante I'antica Pila Polandro adibita a uffici, per
una superficie complessiva maggiore del 10% dell'area dell’ambito d’intervento;

- spostamento di tutta I'attivita produttiva nell’edificio rurale e sull’area del mappale
n° 60;

- adeguamento dell'incrocio tra Via San Fermo e Via Don Calabria per facilitare il
traffico dei mezzi pesanti a servizio dell'attivita produttiva, attraverso opportuni
accordi con i proprietari delle aree limitrofe all'incrocio;

PILA POLANDRO



RELAZIONE TECNICA

STATO DI FATTO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Le aree di cui si chiede la trasformazione in “ambito di edificazione diffusa a

prevalente destinazione produttiva”, sono ubicate all'estremita di via Don Calabria.

Su tali aree insistono:

- alcuni edifici e tettoie e una struttura per carroponte, adibiti ad attivita produttiva
e a deposito;

- un’antico edificio denominato Pila Polandro, in corso di restauro (Permesso di
Costruire n° 15/2012), adibito ad abitazione non utilizzata e a deposito —
magazzino;

- una struttura agricola utilizzata per I'attivita produttiva.

L'accesso a tale area avviene dalla strada provinciale n°® 44 per Roverchiara,
quindi da Via San Fermo per un tratto, e da Via Don Calabria, quest'ultima
asfaltata a cura e spesa del signor Zanca per mitigare I'impatto del transito dei

mezzi di trasporto pesante.

NORMATIVA

Gli edifici precedentemente descritti sono costruiti:

- in base al P.R.G.: su area agricola, identificata per una porzione come “attivita da
bloccare’;

- in base al PATI (TAV. 4 - CARTA DELLE TRASFORMABILITA’) su ambiti di
tutela agricola per una porzione (foglio 5 mappale n° 60) e su ambiti di
edificazione diffusa a prevalente destinazione residenziale per un’altra porzione
(foglio 9 mappali n°® 301-302-14-175);

- l'edificio denominato “PILA POLANDRO” & definito come “complesso a valore
testimoniale, architettonico — culturale esterno ad ambiti tutelati”;

- lo “Scolo Pila” presente su parte dei confini di proprieta € identificato come
“corridoio ecologico secondario;

PILA POLANDRO



- impegno a farsi carico della manutenzione ordinaria e straordinaria del manto
stradale di Via Don Calabria fino alla sede della ditta ltalcabine, ossia fino
allarea da trasformare in "ambito di edificazione diffusa a prevalente carattere

produttivo”.

Isola Rizza, 16/05/2013

IL PROFONENTE

IL TECNICO

PILA POLANDRO
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DETERMINAZIONE DEL VALORE MONETARIO DEL CONTRIBUTO

PEREQUATIVO STRAORDINARIO

(Delibera del consiglio comunale di Isola Rizza n°8 del 10/04/2013)

Classe di trasformazione urbanistica proposta:

T6 - Per l'insediamento di nuove attivita produttive e/o il perfezionamento di
pratiche in corso negli “Ambiti di edificazione diffusa a prevalente
destinazione produttiva”, nei casi particolari di grosse incidenze
volumetriche
Vp =(V.IMU~-Vam) xIp =
Vp = (53,00-5) x 20% = 48,00 x 20%= 9,60 €/mq

(calcolati sulla superficie dell'area)

AREA mq 8864 x 9,60 € = € 85.0944

L'importo del contributo perequativo € pari a € 85.094

PILA POLANDRO



131,50 x 1,75 = MQ 230
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PORZIONE mapp. 175 oggetto
di richiesta di inserimento nel

P.I. mg 2090 (mapp. 175)-1343
(quota abitazione) = MQ 747

SUPERFICIE REALE LOTTO
ABITAZIONE MQ 1468
PORZIONE MAPP.175
1488-145 (mapp. 204)=
MQ 1343

14 x25MQ 28




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ESTRATTIE
VISURE CATASTALI

PILA POLANDRO



COMUNE DI ISOLA RIZZA
FOGLIO 9 MAPPALI 302-14-301-175 (parte)
scala 1:2000

ESTRATTO CATASTALE




ESTRATTO CATASTALE
COMUNE DI ISOLARIZZA
FOGLIO 5 MAPPALE 60
scala 1:2000

_ 2 [ AMBITO DI INTERVENTO

Particelins

E=-200




ESTRATTO CATASTALE
COMUNE DI ISOLA RIZZA
ACCORPAMENTO DEI FOGLIO CATASTALI N° 3-5-9

scala 1:2000
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TECNOSIMA SRL






OCMUNE DI ISOLA RIZZA
Ef; icio f’qur oar’u

Cat. C! Allegato 1 alla Determina n® 101 del 07.05.2013

N.
.,240 N\
" $S 3 PIANO DEGLI INTERVENTI (PI)
PEREQUAZIONE E ACCORDI PUBBLICO-PRIVATI Al SENSI ART. 6 L.R. 11/04

SCHEMA DI “MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER LA PROPOSTA DI ACCORDO
PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL' ART. 6 L.R. 11/2004”

da presentare da parte del Proponente, anche in forma cumulativa nel caso di piu proprietari

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
PER LA PROPOSTA DI ACCORDO PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004

Il sottoscritto BARBIEREI SIMONE nato a Zevic (VR) il 17/07/1971 quale legale rappresentante
della TECNOSIMA srl con sede Via del Lavoro 240 , Isola Rizza (VR) di qui in avanli indicato
anche come “Proponente”;

CONSIDERATO CHE

1. il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero € nella disponibilita) degli immaobili siti in
Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessiva di circa 7699 mg e
identificati catastalmente al foglio n. 8, mapp.li 253, di qui in avanti indicata unitariamente come
I"“Area”;

2. per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di ZONA AGRICOLA , mentre il PATI

vigente prevede la destinazione urbanistica di AMBITI DI EDIFICAZIONE DIFFUSA A
PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA;

3. il Proponente per I'Area di cui trattasi, nello spirito di una reciproca collaborazione e come
rappresentato negli elaborati grafici e relazionali allegati alla presente manifestazione di
interesse,

CHIEDE

Accettazione della proposta economica allegata alla presente domanda per la
trasformazione urbanistica dell'area di cui sopra.

Restando fin d'ora a disposizione per quailsiasi chiarimento in merito, si cogl:e I'occasione per

porgere distinti saluti.
(firma) / :
IL PROPONENTE

Allegati:

a) RELAZIONE TECNICO-ECONOMICA

b) QUANTIFICAZIONE ECONOMICA

c) PROPOSTA MODALITA' DI VERSAMENTO

d) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

e) ELABORATO GRAFICO

f) SCRITTURA PRIVATA DI TRANSAZIONE RELATIVAALITE PENDENTE TRA CONFINANTI

pug 1did



COMUNE
Isola Rizza

PROVINCIA
Verona

RICHIEDENTE
TECNOSIMA s.n.c.

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE

per la trasformazione urbanistica dellarea di proprieta Tecnosima Fg.8 mapp. 253

relazione tecnico-economica

B Foo




RELAZIONE TECNICO-ECONOMICA

La presente relazione & volta ad accompagnare la proposta di accordo pubblico-privato
tra la societd Tecnosima s.r.l., societa produttrice di rimorchi, e il comune di Isola Rizza
per la trasformazione urbanistica dell'area sita in via del Lavoro n.240 e catastalmente

individuata al catasto terreni al fg 8 Mapp 253 (cfr. Allegato 2).

L'area non & libera da fabbricati perché su di essa insiste un capannone industriale la cui
costruzione oggi risulta sospesa per un contezioso con la proprieta confinante, per il
quale Tecnosima ha richiesto e oftenuto in data 12.12.2006 regolare Permesso di
Costruire rilasciato a seguito di un contributo di costruzione pari a euro 17.346,64

versato a Codesta Amministrazione.

PREMESSO

o che la Giunta Regionale con Deliberazione n. 1264 del 03.07.2012, pubblicata nel
B.U.R. n. 58 del 24.07.2012 ha ratificato, ai sensi dell'art. 15 - comma 6 - della L.R.
11/2004 I'approvazione del Piano di Assetto del Territorio Intercomunale dei Comuni di
Isola Rizza e San Pietro di Morubio, di qui in avanti denominato “PATI”;

° che la propria area € stata inserita all'interno del perimetro degli ambiti di
edificazione diffusa a prevalente destinazione produttiva del PATI (cfr. Allegato 2);

e che con deliberazione di presa d'atto del Consiglio Comunale n. 52 del
28.11.2012 e avvenuta lillustrazione del Documento del Sindaco attinente al Piano degli
Interventi che contiene tra le altre priorita il raggiungimento di una prima operativita delle
trasformazioni proposte sotto forma di Accordo da parte dei privati ai sensi dell'art. 6, LRV
n® 11/04;

° che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del 10.04.2013 sono state
approvate le “Linee guida per il Piano degli Interventi sulla perequazione ai sensi dell’art.
35 della LR. n. 11/2004 e sugli accordi di pianificazione ai sensi dell'art. 6 della LR. n.
11/2004";



° 'Amministrazione, ha provveduto a definire i criteri perequativi per il calcolo del
contributo monetario per le diverse classi di irasformazioni e che, secondo questi criteri,
I'area in oggetto ricade all'interno della casistica T.6 per le quali il contributo perequativo
corrisponde a 9,60€/mq che, considerata la metratura, darebbe luogo a una richiesta da
parte dell'’Amministrazione di un importo parti a 73.914,40€;

° che la Tecnosima ha gia risolto attraverso una scrittura privata sottoscritta in data
21.12.201, i problemi relativi alle distanze e alle interferenze del capannone rispetto alla
proprieta confinante Donatelli/Mattioli, censite al Catasto fabbricati al foglio 8 particella 35
sub 5-8-6-7, e che le parti si sono impegnate a porre fine alla lite e a qualsiasi
controversia che possa derivare dalla costruzione del capannone Tecnosima al fine di

poter conseguire la regolarizzazione del capannone per I'attivita industriale artigiale;

VISTO
o che la Societa € in possesso di regolare Permesso di Costruire;
. che Tecnosima si & sempre dimostrata disponibile nel sanare una situazione che
comungue non & stata da lei indotta;
° che la situazione, non voluta ha causato ingenti danni economico-finanziari alla

societa stessa in un momento in cui il Paese si trova in grave la sofferenza economica;

S| CHIEDE

A Codesta amministrazione l'inserimento dell'Area di proprieta Tecnosima fg8 mappale
253, nel primo Piano degli Interventi del Comune di Isola Rizza tramite accordo
pubblico/privato per la trasformazione urbanistica dell'area a fronte di un contributo

monetario pari a euro 56.054,40 cosi come di seguito stimato.




QUANTIFICAZIONE ECONOMICA A SUPPORTO DELL'ACCORDO PUBBLICO
PRIVATO TRA LA DITTA TECNOSIMA SRL E IL COMUNE DI ISOLA RIZZA

SINTESI DATI STEROMETRICI DELL'AREA {(cfr. allegato 2)

N Da PRG STATO DI FATTO
Euperﬁcie del lotto o 17—1q o - ﬁ'?i@‘) B B
_/_\;ea copelita n;q - Waalﬁtto 3.178.93 ]
?(apporto di copertura o n;q o 50“/1; B —4_ % S
Euperﬁcie residua .1;(] a - - *677’707, 75:/'777 ]
mutilizzata
_}:- ascia di rispetto —-1;ci = 1360 ]

Dal momento che la superficie residua attualmente inutilizzata pari a 670mq non potra essere
edificata da Tecnosima in quanto sul lotto insiste la fascia di rispetto stradale di 40mt per un
totale di 1860mq, la societa chiede di poter scomputare tale area ai fini del calcolo del

conlributo.

CONTRIBUTO STIMATO DAL PROPONENETE SCOMPUTATO DELLA SUPERFICIE
RESIDUA INEDIFICABILE (cfr. allegato1)

Ambito di intervento= 7699mq

fascia di rispetto = 1860 mg

Sup. consicerata ai fini del calcolo della perequazione = (7699 -1860)= 5839 mq

Vp=9,60 €/mq

totale = Sup x Vp= 5.839 x 9,60= 56.054,40€

TOTALE CONTRIBUTO PROPOSTO = 56.054,40€

fu deoce



PROPOSTA DI MODALITA' DI VERSAMENTO DEL CONTRIBUTO PEREQUATIVO
COSi COME STIMATO DAL PROPONENETENE! PARAGRAFI PRECEDENTI.

Il Proponente, a garanzia del’adempimento e del rispetto degli impegni assunt si

impegna a versare il contributo perequativo secondo le seguenti modalita:
1- prima rata del contributo perequativo pari allimporto di 1C.000€ alle firma

dell'accordo;

2- seconda rata del contributo perecuativo pari allimpoto di 10 000€

all'approvazione del Piano degli Interventi;

3- la restante parte corrispondente a 36.054,40€ in 12 rate ci importo pan a

3004,54€ e comunqgue entro & non oltre 1l 30 09.2014.




ALLEGATO 1

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



gin 1%

3+ 945
236 b 40 125
119+
136 4
89 3 L 237 L
238
183 240
<, 239
241
183+ 25 o
137 s
e 243
35
183+
96
o F 97
253+ 35+
76
76+ 94
191+
- 211
190
1gb+ 166+ 166 48 i

ESTRATTO CATASTALE _ fg.8 mapp.253







Ty

enpaid auoZeuep SusENd ¥ FSIYP SUOTTIP PINY L

ousds)y 1P HUOZ 0 39574 - §4 FUOZ I
————= |

T3 viooudy nuozonos - § wwoz

O¥d OLL)

008 bw oibBayosed
0981 bw opedsu Ip eose} [
%Ly %0S buw einpadoo tp opoddel
£6'8LLE buw epedoo eale
669 bw onoj jop aowiadns
sjenye ojels O¥d luoisiaaid | wrn

11va v1i3gavl

OLYO3 TV |

4




3

IMMOBILIARE CALDIE SRL






ol Allegato 1 alla Determina n° 101 del 07.05.2013

i S, |
e T SR e et e

Pt ] ot | Ok |
1 2€ 76 |9 |3 PIANO DEGLIINTERVENTI (Pl)
L PEREQUAZIONE E'/ACCORDI PUBBLICO-PRIVATI Al SENSI ART. 6 L.R. 11/04
SCHEMA DI “MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER LA PROPOSTA DI ACCORDO
PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004”

da presentare da parte del Proponente, anche in forma cumulativa nel caso di pit proprietari

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
PER LA PROPOSTA DI ACCORDO PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004

Il sottoscritto VENTURATO DENIS nato a LEGNAGO il 13/10/1976
Residente a BONAVIGO CAP 37040 in Via TRIESTE Civ. 64

[t P P e} PRt Pl P Ple] P P Pt e P P P

In quanto Consigliere delegato della societa a responsabilita limitata
IMMOBILIARE CALDIE S.R.L. Con sede legale in VERONA, Via DOMINUTTI Civ. 20
di qui in avanti indicato/a anche come “Proponente”; (generalita da ripetere per ogni proprietario)

CONSIDERATO CHE

1. il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli immobili siti in
Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessiva di circa 6325,00 mq e
identificati catastalmente al Foglio 2 mappali 145 - 302 - 496 - 755 - 851, di qui in avanti
indicata unitariamente come |’ “Area”;

2. per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di Zona A Centro Storico, mentre il
PATI vigente prevede la destinazione urbanistica di:

Tavola 2 - Carta delle Invarianti come “Area di natura storico-monumentale”

Tavola 4 - Carta delle Trasformabilita all’'interno del’ATO 1.1 (ambito misto a dominante
residenziale); riconosciuto come “Ambito di urbanizzazione consolidata a prevalente
destinazione residenziale” (art. 11.1 delle N.T.) e sottoposto ad azione strategica come
“Area di miglioramento della qualita urbana” (art. 11.3.2)

3. il Proponente per I'Area di cui trattasi, nello spirito di una reciproca collaborazione e come
rappresentato negli elaborati grafici e relazionali allegati alla presente manifestazione di
interesse,

CHIEDE

L’'inserimento nel Piano degli interventi della perimetrazione per I'attuazione tramite
PUA di interventi di riorganizzazione urbana con la realizzazione di 6000 mc residenziali
suddivisi in piu unita immobiliari

Restando fin d'ora a disposizione per qualsiasi chiarimento in merito, si coglie 'occasione per
porgere distinti saluti.

[T
' IL PROPONENTE

pag. 1di2 - data ultima stampa 29/05/2013 7.52



Allegati:
a) opportuni elaborati grafici esplicativi dell'oggetto della manifestazione di interesse;

b) relazione tecnico-economica di sintesi della proposta di accordo con: individuazione degli
ambiti di intervento su stralcio Tav. 4 del PATI, su stralcio del PRG e su planimetria catastale;
indicazione dei dati catastali con dimostrazione della piena titolarita e disponibilita da parte del
Proponente; indicazione dei dati di progetto e dei parametri dimensionali; determinazione del
valore monetario del Contributo perequativo straordinario finalizzato al beneficio economico
pubblico; descrizione dettagliata delle eventuali opere pubbliche o delle aree previste da
realizzare e/o da cedere al Comune quale contributo perequativo; indicazione dei tempi,
modalita e garanzie per 'attuazione dell’accordo.
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COMUNE DI ISOLA RIZZA

Provincia di Verona

PIANO DEGLI INTERVENTI

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
PER LA PROPOSTA DI ACCORDO PUBBLICO/PRIVATO
Al SENSI DELL' ART. 6 L.R. 11/2004

Luogo:
Isola Rizza (VR)

Committente:

Immobiliare Caldie s.r.l. con sede legale in Verona, Via Dominutti n. 20
Consigliere Delegato Denis Venturato

Progetto:

Studio di Architettura Mirandola
Piazza Umberto |, n. 38 - 37054 Nogara (VR)

RELAZIONE TECNICO ECONOMICA

Isola Rizza, li 27 Maggio 2013

| Progettisti

Committente

Arch. Luciano Mirandola

Arch. Rosa Mirandola






INQUADRAMENTO URBANISTICO

Il terreno sopra citato ricade:
P.R.G. VIGENTE

Area individuata nel P.R.G. Vigente all'interno della Z.T.O. zona “A — Centro Storico”.

P.AT.L

Individuata nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale come area con
vincolo “Centro Storico” (art. 7.3 delle N.T.), ricadente all'interno del Vincolo Paesaggistico del
corso dello Scolo Piganzolo (art. 6.1.)

Individuata nella Tavola 2 - Carta delle Invarianti come “Area di natura storico-monumentale”
(art. 9.4.1 delle N.T.)

Individuata nella Tavola 3 - Carta dellle Fragilita come “Area idonea a condizione: mediocri
proprieta geotecniche” (art. 10.1.1). L’area ricade all'interno della Zona di tutela idrografica
(art. 10.3.2) dello Scolo Piganzolo.

Individuata nella Tavola 4 - Carta delle Trasformabilita all’'interno dellATO 1.1 (ambito misto a
dominante residenziale); riconosciuto come “Ambito di urbanizzazione consolidata a
prevalente destinazione residenziale” (art. 11.1 delle N.T.) e sottoposto ad azione strategica
come “Area di miglioramento della qualita urbana” (art. 11.3.2)

PRG COMUNALE




PATI - TAVOLA 1 - CARTA DEI VINCOLI E DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

Confini comunali
Confine del PATI
VINCOLI

FEBERIRERR
H *  Vincolo paesaggistico D.Lgs. 42/2004 - Corsi d'acqua

- *
EEEELEBRES

Vincolo monumentale D.Lgs. 42/2004 - elementi puntuali

Vincolo monumentale D.Lgs. 42/2004 - ambiti

Vincolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 e O.P.C.M. 3519/2006
Isola Rizza in zona 3 - S. Pietro di Morubio in zona 4
PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE

: sEnEe : Ambiti dei parchi o per [istituzione di parchi o riserve naturali,
% %wwwse archeologiche e a tutela paesaggistica

SURERIRESSSESL Piano d'Area "Pianure e Valli Grandi Veronesi” adottato
AT Intero territorio

Centri Storici

Confine del PATI

INVARIANTI DI NATURA GEOLOGICA
HEBAREES Paleoalvei Art.9.1.1

INVARIANTI DI NATURA PAESAGGISTICA

Ambiti di natura paesaggistica Art.9.21 _

Filari alberati e siepi campestri Art.9.2.2 )
3 Giardini e parchi storici Art.9.2.3

S Giardino Botanico di San Pietro Art.9.2.4 k\\\\N

‘ol

o] 1] S
o O TR

ALTRI ELEMENTI

Idrografia/Fasce di rispetto

Viabilita/Fasce di rispetto

Ferrovia/Fasce di rispetto

Elettrodotti/Fasce di rispetto

Gasdotti/Fasce di rispetto - D.M. 24/11/1984
Depuratori e impianti tecnologici/Fasce di rispetto
Cimiteri/Fasce di rispetto

Aree a rischio di incidente rilevante

Allevamenti zootecnici intensivi

INVARIANTI DI NATURA AMBIENTALE
Ambiti di natura ambientale

Corsi e specchi d'acqua principali
INVARIANTI DI NATURA STORICO-MONUMENTALE
Ambiti di natura storico-monumentale

Elementi puntuali di natura storico-monumentale
INVARIANTI DI NATURA AGRICOLO-PRODUTTIVA

Aree ad elevata utilizzazione agricola

Art. 8.1
Art. 8.2
Art. 8.3
Art. 8.4
Art. 85
Art. 8.6
Art. 8.7
Art. 8.8

Impianti di comunicazione elettronica ad uso pubblicofFasce di rispetto Art. 8.9

Art. 810

Art. 9.3.1

Art.9.32

Art.9.4.1

Art.9.42




PATI - TAVOLA 3 — CARTA DELLE FRAGILITA’

Confini comunali

Confine del PATI

COMPATIBILITA' GEOLOGICA

Area idonea Art. 10.1.1
7
01 Area idonea a dizione: diocri proprieta tecniche Art. 10.1.1 //////////Z
02 Area idonea a condizione: deposito antropico Art. 10.1.1 | ________
_poooo o,
03 Area idonea a condizione: bassa soggiacenza b M1 I S
Area non idonea Art. 10.1.1 /// //Z’

AREE SOGGETTE A DISSESTO IDROGEOLOGICO

Aree esondabili 0 a periodico ristagno idrico

ALTRE COMPONENTI

Corsi e specchi d'acqua

Idrografia/Zone di tutela

Aree per il rispetto dell'ambiente naturale, della flora e della fauna

Aree a rischio archeologico

B Ry o
i SRS NS

PATI - TAVOLA 4 — CARTA DELLA TRASFORMABILITA’
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ATO 1.1 — Isola Rizza

Art. 10.2.1

Art. 10.3.1

Art. 10.3.2

Art. 10.3.3

Art. 10.34
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Confini comunali

Confine del PATI

LT T S

Annne

INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI TERRITORIALI OMOGENEI - ATO

ATO

AZIONI STRATEGICHE

Ambiti di urbanizzazicne consolidata a prevalente destinazione
residenziale

Ambiti di urbanizzaziene censolidata a prevalente destinazions
produttiva & commerciale

Ambiti di edifi diffusa a pi residenziale

Ambiti di edificazione diffusa a p destinazi produttiva
VALORI E TUTELE
Cenri storici
Corti rurali
Wille individs nella f dell'lstitute Regionale per le Ville
Venete
Edifici a valore Fturals

i a valore testi ulturale estemi ad

G
ambiti tutelati
Pertinenze scoperte da tutelare

Conl visuall

Corridoi ecologici principali

Corridoi ecologici secondari

Isole ad elevata naturalita (Stepping stones)

Aree di connessione naturalistica (Buffer zone)

Barriere infrastrutturali

Ambiti di tutela agricola: la campagna di Isola Rizza

Ambiti di tutela agricola: la campagna di San Pietro di Morubio
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Art 111
At 114 =3
At 112 =5
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Art. 121
Art. 121
Art. 122
Art. 123
Art.12.4
Art. 125

Art. 126
Art. 12.7 S
Art 127 e
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Art. 129

Art. 12,10

Art. 1211

Art. 1211
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Aree di riqualificazione e riconversione
Aree di miglioramento della qualitad urbana
Opere incongrue

Limiti fisici alla nuova edificazione

Linee p iali di sviluppo i

Linee iali di sviluppo insediativo per

Produttiva (Artigi riale, C
Agroindustriale)

Agroindustriale

le e Di

Servizi di interesse comune di maggior rilevanza

SISTEMA RELAZIONALE

Viabilit di connessione teritoriale

Viabilita di connessione extraurbana

i urbare

Direttrici principali per I'ong: dalle «

Corridoi per infrastrutture di maggior rilevanza
Tratti viari sovraccarichi o da potenziare

o joni viabilistiche da ri

Attrezzature e sewvizi di supporto alla mebilita

Percorsi pedonzlifciclopedonali
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Art. 1131
Art. 11.3.2
At 11.4
Art. 115
Art. 116

Art. 11.7

Art. 118

Art 141
Art. 141
Art 142
Art. 143
Art. 144
Art. 144

Art. 145

Art. 148
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RELAZIONE TECNICA
L’area oggetto di intervento si trova a Isola Rizza ed ¢ identificata catastalmente al Foglio 2
mappali 145 - 302 - 496 - 755 — 851.

Confina a nord e ovest con il tessuto urbano, a est si attesta su via Barbieri e a sud sullo Scolo

Piganzolo.

L’'area € stata oggetto di precedente Piano di Recupero di Iniziativa Privata denominato Corte
Nadalino parzialmente attuato nella realizzazione di un edificio residenziale. Non € invece mai
stata conclusa I'attuazione delle opere di urbanizzazione, ad eccezione della viabilita e dei servizi
necessari per I'accessibilita e I'utilizzo dell’edificio residenziale realizzato. E’ inoltre presente un
edificio in pessime condizioni che non era compreso nel piano di recupero Corte Nadalino al quale
con D.G.R. n.66 del 27 Gennaio 2011 — €& stato attribuito Grado di protezione 7 (P.R.G.) e una
volumetria di 3000 mc.

La manifestazione di interesse per la proposta di accordo pubblico/privato ai sensi dell’art. 6 L.R.
11/2004 consiste in una redistribuzione dei volumi all'interno dell’area attraverso la demolizione e
ricostruzione dell’edificio esistente identificato catastalmente al foglio 2 mappali 145 e 302 con un
aumento di volumetria disponibile per un totale di 6000 mc, cosi come definito nel PATI per I'area
in oggetto.

Allinterno degli ambiti di intervento unitario verranno individuati spazi a parcheggio privati che

garantiscano una quantita minima del 10% del volume edificato, come previsto dalla L.122/89.

E’ stata rispettata una fascia di 10 metri dal ciglio della Strada Provinciale per possibili opere di

adeguamento di via Barbieri.

Il perimetro di intervento e stato evidenziato escludendo il mappale 162 gia realizzato e dotato di
agibilita.

Negli standard di urbanizzazione primari verranno conteggiati anche quelli necessari a coprire |l

minimo richiesto per i 2907 mc del condominio gia realizzato all'interno del Piano di Recupero

Nadalino ormai scaduto e mai perfezionato.

VOLUME REALIZZATO mappale 162 2907

TOTALE abitanti teorici mc 2907 :150mc/ab = 20

insediabili

Standard Primari

Verde Richiesti 100,00 mgq. (= 20 ab x 5 mq)
Parcheggi Richiesti 70,00 mq.(= 20 ab x 3,5mq)

Per quanto riguarda gli standard primatri relativi agli edifici di nuova costruzione oggetto della
manifestazione di interesse, nella Tav. 02 & evidenziato uno schema indicativo di aree da

destinare a parcheggi e a verde che verra perfezionato con successivo strumento attuativo.



TOTALE VOLUME PROPOSTO 6000 | |
TOTALE abitanti teorici mc 6000 :150mc/ab = 40
insediabili
Standard Primari
Verde Richiesti 200,00 mq. (=40 ab x 5 mq)
Parcheggi Richiesti 140,00 mgq.(=40 ab x 3,5mq)
Verde 100,00 + 200,00 = 300,00
é;enﬁuijt%dard da cedere al Parcheggi | 70,00 + 140,00 = 210,00
TOT 510,00
Verde 702.50
Aree a Standard di progetto (B) Parcheggi | 488.50
TOT 1191.00 > 510,00

VALORE MONETARIO DEL CONTRIBUTO PEREQUATIVO STRAORDINARIO
FINALIZZATO AL BENEFICIO ECONOMICO PUBBLICO

Ai fini della determinazione del valore monetario del contributo perequativo straordinario finalizzato
al beneficio economico pubblico l'intervento ricade nella casistica T.2.b

Aree di miglioramento della qualita urbana delle di cui all'art.11.3.2 delle N.T. del PATI.

Vp = (V.IMU —=Vam) x Ip =

Vp = (46,3 — 5) x 35% = 41,3 x 35% = 14,45 €/mq arrotondati a 14,50 €/mq

:] Area oggetto di contributo perequativo

Strada di accesso a edificio esistente e opere di
urbanizzazione gia realizzate con

[-] Fascia di rispetto non edificabile di 10 m - Strada
provinciale

%4 Fascia a verde individuata nel PATI

CALCOLO DEL CONTRIBUTO PEREQUATIVO

Area oggetto di intervento 6325,00
Fascia di rispetto non edificabile strada provinciale - 1015,00
Strada di accesso a edificio esistente e opere di - 784,00
urbanizzazione gia realizzate con

Fascia a verde individuata nel PATI - 456,00

TOTALE AREA OGGETTO DI CONTRIBUTO DI 4070,00 mq
PEREQUAZIONE

4070,00 mq x 14,50 €/mq 59.015,00 €




— Y | .
Planimetria Stato di fatto con evidenziate le aree da detrarre al contributo perequativo
TEMPI, MODALITA’ E GARANZIA PER L’ATTUAZIONE DELL’ACCORDO
Il contributo perequativo sara rateizzato in 4 rate, la prima delle quali da versarsi alla stipula
dell’Accordo, la seconda all’'approvazione definitiva del Piano degli Interventi per un ammontare
complessivo di € 20.000,00, mentre le rimanenti due rate, da versarsi con cadenza trimestrale
anticipata, dovranno essere interamente coperte da garanzia fideiussoria valida sin dal momento

di stipula dello stesso Accordo salvo piu puntali accordi con 'Amministrazione.

La garanzia fideiussoria sara emessa da Agenzia Bancaria o Assicurativa abilitata secondo i
requisiti, le condizioni ed i contenuti previsti per i contratti pubblici ai sensi del Decreto Legislativo
163/2006 e s.m.i. in quanto applicabili; l'importo garantito sara ridotto gradualmente, con

determinazione dirigenziale, a seguito del versamento delle rate di pagamento previste.

Il Progettista
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MONTAGNOLI LUCIANO






| yicls Protocollo |
R 2013 i Allegato 1 alla Determina n° 101 del 07.05.2013
B e

\

— o
! %O g G | PIANO DEGLI INTERVENTI (PI)
L PEREQUAZONE-E ACCORDI PUBBLICO-PRIVATI Al SENSI ART. 6 L.R. 11/04

SCHEMA DI “MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER LA PROPOSTA DI ACCORDO
PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004”

da presentare da parte del Proponente, anche in forma cumulativa nel caso di piu proprietari

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
PER LA PROPOSTA DI ACCORDO PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004

Lt sottoscritto/a MONTAGENOLT LOCIAND nato/ a

solp @1724 provincia d VR il \F-072-1946 _  residente a

BoJlLONE (CAP 3051 ) Via POX'w5h nn 5 in qualita di
PRO @i & TAatkdella con sede in 2AVLQNE | di quiin avanti indicato/a anche
come “Proponente”; (generalita da ripetere per ogni proprietario)

CONSIDERATO CHE
1. il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo tewere-&-nella-dispenibitita) degli immobili siti in
Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessiva di circa 7. 2650 mq e
identificati catastalmente al foglio n. é , mapp.li_Z4- 22182 , di qui in
avanti indicata unitariamente come I' “Area”;
2. per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di 50 T70 0N T , mentre

il PATI vigente prevede la destinazione urbanistica di COMT. A VAIOKE OBCH. CoLTuRALE,

3. il Proponente per 'Area di cui trattasi, nello spirito di una reciproca collaborazione e come
rappresentato negli elaborati grafici e relazionali allegati alla presente manifestazione di
interesse,

CHIEDE/CHIEDONO

M CANRIO. DL DESTINAAONE D/YS0. DLALCUN!
L LOCA L L ANCLIBHENTO E RESTAURD. e

porgere distinti saluti.

Allegati:
a) opportuni elaborati grafici esplicativi dell’oggetto della manifestazione di interesse;

b) relazione tecnico-economica di sintesi della proposta di accordo con: individuazione degli
ambiti di intervento su stralcio Tav. 4 del PATI, su stralcio del PRG e su planimetria catastale,
indicazione dei dati catastali con dimostrazione della piena titolarita e disponibilita da parte del
Proponente; indicazione dei dati di progetto e dei parametri dimensionali; determinazione del
valore monetario del Contributo perequativo straordinario finalizzato al beneficio economico
pubblico; descrizione dettagliata delle eventuali opere pubbliche o delle aree previste da
realizzare e/o da cedere al Comune quale contributo perequativo; indicazione dei tempi,
modalita e garanzie per I'attuazione dell’accordo.
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FESTAZIONE DI INTARESSE PER LA PROPOSTA DI ACCORDO

. MANI
% PUBBLICO/PRIVATO AI SENSI DELL’ART. 6 L.R. 11/2004

11 sottoscritto ing. Luciano Montagnoli vorrebbe ristrutturare 1’abitazione posta in Via Prevesine
Distinta in catasto fabbricati al foglio n°6 particella n°21.

Per I’individuazione del bene si rimanda all’allegato “B - individuazione ambiti d’intervento™.

[a ristrutturazione ¢ finalizzata ad ampliare, tramite il cambio di destinazione, la parte residenziale
¢ preparare parte della struttura all’apertura di un agriturismo con funzioni di ristorazione, con gli
annessi servizi (servizi igienici,parcheggi) quest’ultima subordinata alla formazione e attivazione
dell’azienda agricola che ivi si istaurera.

A fini esplicitativi di seguito si riportano le piante dello stato attuale ¢ quelle di progetto.

STATO ATTUALE:
A B
050 ;
570 " 1045 Y 11.65 |
1 | 5
1 LLf_' = — = —
1 !| SOSGIORND [ R - I
:7 SALA DA PRANZD
Ve S | 2
]
- 15.85 J 1155 lli N
A B
PIANTA PIANO TERRA

Manifestazione dinteresse per la proposta di accordo pubblico / privato ai sensi dell’ART. 6 L-R, 11/2004
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1815 11,65
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! o —
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. E ] I£ oh
1 15.85 | 1165 b
& A

PIANTA PIANO PRIMO

Le aree di cui si chiede il cambio di destinazione d*uso sono attualmente adibite a magazzino e

dovrebbero diventare civile abitazione.

2754

145

ix v 10.15 1 185
1
[
g [ TEZZA ABITAZIONE DEPOSITO/EX STALLA
MQ 46.1 MQ 82.2 MQ 107.8
b PORTICO
MQ 74.9
PIANTA PIANO TERRA
» } 1 {
1 1585 .‘L 1185 L

ZONE DOVE SARA' RICHIESTO UN
CAMBIO D'USO
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1045 A 1164
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—
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g ABITAZIONE DEPOSITO/EX STALLA
MQ 822 MQ 107.8 g
-l T
PIANTA PIANO PRIMO

ZONE DOVE SARA' RICHIESTO UN
CAMBIO D'USCO

Come gia anticipato solo una parte della struttura avra funzioni ricettive riservate all’agriturismo
come illustrato graficamente di seguito.

2%

A7 § 1045 E 185

L]

] ABITAZICNE ABITAZIONE ABITAZIONE SALA DA PRANZC

£i0

AMPLIAMENTO
PER AGRITURISMO
hY]

'S
tn
E

B3

YUOTO SUPORTICG

PIANTA PIANO TERRA

| 1585 | 1ES |

PARTE CHE VERRA' DESTINATA AD USO
ESCLUSIVO AGRITURISMD
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| fine d’illustrare quali sono le intenzioni d’intervento sull’edificio e della proprieta circostante di

seguito vengono riportate I’uso del suolo previsto ¢ una proposta,un ipotesi di minimo intervento e
di progetto unitario e di ripartizione dei gradi protezione come da attuale P.R.G.

Via PREVESINE

LEGGENDA:

RECINZIONE

EDIFICI
VINCOLATI

AREA VERDE
O ORTQ

PORTICIE
SOTTOPASSI

POSSIBILE
+| AMPLIAKENTO

AREE PAVIMENTATE A
PARCHEGGIO
DEPOSITO ATREZZIE

PASSAGGIOMEZZI

LEGGENDA:

RESIDENZA ED ANNESS!

EDIFICI ADIBITI AMAGAZZINI AD
ATTIVITA' CONESSE ALLARESIDENZA

PROBABILIAIPL IAMENT

UNITA' MINIMA DINTERVENTO

e AREA DI PROGETTO UNITARIO

_',Z/ 77
'/
A

Manifestazione d”interesse per la proposta di accordo pubblico / privato ai sensi dell’ ART, 6 L-R. 11/2004 Pagina 5 di 10



LEGGENDA:

= - -7 i s

Grado di Protezione 4

G.P.5 Grado di Protezione 5

G.P.10 Grado di Protezione 10

Sia per le zone proposte con grado di protezione 4 sia con quelle con grado di protezione 5 si chiede
una deroga sui punti “1” e “m” del punto 4 prescritti e rimandati per richiamo anche nel grado 5.
Nello specifico il punto “I”" prescrive la conservazione e ripristino degli infissi originari da sostituire
con materiali tradizionali e vieta mistificazioni.

Questa prescrizione vieterebbe serramenti e materiali necessari per raggiungere prestazioni
energetiche dell’edificio da me prefisse quindi chiedo una deroga a tale punto.

I punto “m” prescrive la conservazione degli intonaci, prescrivono 1’uso di intonaci a base di sola
calce. Questo punto vietando 1’uso di intonaci e coloranti non tradizionali, di fatto non consente di
fare cappotti o intonacare superfici curve ¢ quant’altro quindi si chiede una deroga anche da questo
punto.

Manifestazione d’intercsse per la proposta di accordo pubblico / privato ai sensi dell’ART. 6 L-R. 11/2004 Pagina 6 di 10
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SEZIONI DI PROGETTO SEZIONI STATO DI FATTO

SEZIONE B-B
‘%j//\

"/

|

270
= t

LT | B | [
SEZIONE A-A
ATTUALE SUPERFICI MQ |ALTEZZA DEILOCALI  |VOLUMI MC
ABITATIVA PIANO TERRA 8220 270 221,94
ABITATIVA PIANO PRIMO 8220 290 238,38
TEZZA 46,10 4,36 201,00
DEPOSITO PIANO TERRA 107,80 270 291,06
DEPOSITO PIANO PRIMO 107,80 4,46 480,79
DEPOSITO/PORTICO 74.90 5,66 423,56
TOT 501,00 1856,72
PROGETTO SUPERFICI MQ |ALTEZZA DEI LOCALI  |VOLUMI MC
ABITATIVA PIANO TERRA 82,20 270 221,94
ABITATIVA PIANO PRIMO 82,20 2,90 238,38
TEZZA 46,10 436 201,00
EX DEPOSITO PIANQ TERRA CRA ABITATIVO |[107,80 2,70 291,06
EX DEPOSITO PIANC PRIMO ORA ABITATIVO 107,80 446 480,79
EX DEPOSITO/PORTICO CRA SPAZIOAPERTC |74,90 5,66 423,56
AMPLIAMENTO 32,40 4,09 132,52
TOT 533,40 1565,68

Si noti che il volume del portico essendo nello stato di progetto non ¢ stato sommato ai volumi
totali, in quanto essendo aperto su tre lati non costituisce volume.

Manitestazione d interesse per 1a proposta di accordo pubblico / privato ai sensi dell’ART. 6 L-R. 11/2004 Pagina 9 di 10



Je consegue che il volume totale dello stato di progettazione compreso I’ampliamento & inferiore
rispetto il volume attuale.
Si fa notare, che quello che viene definito come “ampliamento™ altro non ¢ se non la traslazione di
parte di un volume esistente(portico)

Determinazione del valore monetario del contributo perequativo straordinario.

Per calcolare quanto dovuto, si utilizza il parametro “T7”! della tabella apposita che riporta un
valore di 8€ per metro cubo che si intende variare di destinazione.

[ metri cubi dei volumi da utilizzare sono riportati nella tabella precedente e sono quelli del EX
DEPOSITO PIANO TERRA ORA ABITATIVO, EX DEPOSITO PIANO PRIMO ORA ABITATIVO € AMPLIAMENTO

Quindi:

291,06 + 480,76 + 132,52 = 904,34 mc
904,34 x 8€ = 7.234,72€

Visto che normalmente per il parametro “T7” si paga al ritiro del permesso di costruire, si propone
che I’'importo di € 7.234,72 sia ripartito in due rate.

La prima di € 1.000 alla firma dell’accordo col comune il restante cio¢ € 6.234,72 al ritiro del
permesso di costruire.

1
In fede : ing. Luciano; Montagnoli

L’( ‘ E L s ;//“ ! [
\ v 4 |
J

€

ELENCO ALLEGATI:
ALLEGATO A (dimostrazione della piena titolarita e disponibilita da parte del proponente)

ALLEGATO B (individuazione ambiti d’intervento)

1

Conversione di edifici esistent n ambili di edifi cazione diffusa, Corti Rurali e Centri Storici, con cambio di destinazione d'usc a
residenziale o compalibile, . omissis

Manifestazione d’interesse per la proposta di accordo pubblico / privato ai sensi dell’ART. 6 L-R. 11/2004 Pagina 10 di
10
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ALLEGATO "B"

INDIVIDUAZIONE AMBITI D'INTERVENTO

A stralcio Tav. 4 pati B stralcio PRG C Catasto Attuale

LACRRS
(AL

b4
/i &,,’I\Q:
/ !”Z"“f’@“l
NN

Zona E - Sottozona Agricola E 3

i

Complessi a valore testimoniale, architettonico-culturale estemi ad

ambiti tutelati
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BIASI CRISTIANO e NATALE MARIA ROSARIA






Allegato 1 alla Determina n® 101 del 07.05.2013

AR PIANO DEGLI INTERVENTI (PI)
N PEREQUAZIONE E ACCORDI PUBBLICO-PRIVATI Al SENSI ART. 6 L.R. 11/04
200 "

SCHEMA DI “MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER LA PROPOSTA DI ACCORDO
PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004”

da presentare da parte del Proponente, anche in forma cumulativa nel caso di pit proprietari

¥ = ] s '-?;:'
| - by in 1l Aitt
H o DI LY i

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
PER LA PROPOSTA DI ACCORDO PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004

Il sottoscritto BeAL  cRAJITRLAND nato a \feuwwa provincia di QF\

lAL~4o-F3 - .

La sottoscritta A ATA LS  TARQWA fol4RA nataa __ SuJS A provincia di _To

il "j’;- O?”}? < .

residenti a _ 1fota RITTA (CAP 3% 5o ) Via Rovery n. 363 in qualita di
della con sede in ., di qui in avanti indicato/a anche

come “Proponente”; (generalita da ripetere per ogni proprietario)

CONSIDERATO CHE

1. il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli immobili siti in
Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessiva di circa 426<6 +8fhq e
identificati catastalmente al foglio n. 4 , mapp.li_ oo - 20 , di qui in
avanti indicata unitariamente come I “Area”;
2. per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di AQ,G’I‘:.‘/QA_ , mentre
il PATI vigente prevede la destinazione urbanistica di F3 Acee pes Atve t vd here 4 o Grocs e Spsdd
3. il Proponente per I'Area di cui trattasi, nello spirito di una reciproca collaborazione e come
rappresentato negli elaborati grafici e relazionali allegati alla presente manifestazione di
interesse,

CHIEDE/CHIEDONO

N
L. Pagfvmsne =t da dene. . €. Agpuvela.. . O
Ah&....ﬁ:.ay..M%armh-sf:?...,a..&qﬂ«,ce.(..é%\\e.m...e..ch.:.«:t, .....................................

Restando fin d’ora a disposizione per qualsiasi chiarimento in merito, si coglie I'occasione per

porgere distinti saluti. Mw’a
(firma) _(hiag” Grsho
IL PROPONENTE
Allegati:

a) opportuni elaborati grafici esplicativi dell'oggetto della manifestazione di interesse;

b) relazione tecnico-economica di sintesi della proposta di accordo con: individuazione degli
ambiti di intervento su stralcio Tav. 4 del PATI, su stralcio del PRG e su planimetria catastale;
indicazione dei dati catastali con dimostrazione della piena titolarita e disponibilitd da parte del
Proponente; indicazione dei dati di progetto e dei parametri dimensionali; determinazione del
valore monetario del Contributo perequativo straordinario finalizzato al beneficio economico
pubblico; descrizione dettagliata delle eventuali opere pubbliche o delle aree previste da
realizzare efo da cedere al Comune quale contributo perequativo; indicazione dei tempi,
modalita e garanzie per I'attuazione dell’accordo.
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STUDIO TECNICO Geom. PICCOLI ALBERTO
Via Fornari n.13, Badia Calavena — Verona
Tel./Fax 045 7810542

OGGETTO:

RICHIESTA AMPLIAMENTO ZONA “F” PER LAMPLIAMENTO DI UN
CENTRO IPPICO SITO IN VIA ROVERI NEL COMUNE DI ISOLA
RIZZA PER CONTO DEI SIGNORI BIASI CRISTIANO E NATALE
MARIA ROSARIA

DITTA:

BIASI CRISTIANO - NATALE MARIA ROSARIA

Via Roveri, 363 — 37050 Isola Rizza (VR)

RELAZIONE TECNICA

-0llegio Provinciate
eomelst e Geomelr Layreatj
di Verona
I CNICO ;
5 SC!{I{:\':’-\"«';:'
- 2237
BT e i
Geomeira
Alberlo Ficcoli

\



STUDIO TECNICO Geom. PICCOLI ALBERTO
Via Fornari n.13, Badia Calavena — Verona
Tel./Fax 045 7810542

RELAZIONE TECNICA

RICHIESTA AMPLIAMENTO ZONA “F” PER L’AMPLIAMENTO DI UN
CENTRO IPPICO SITO IN VIA ROVERI NEL. COMUNE DI ISOLA RIZZA
PER CONTO DEI SIGNORI BIASI CRISTIANO E NATALE MARIA
ROSARIA

La presente richiesta di inserimento di un’area nel Piano degli interventi viene formulata al fine di
prevedere I’ampliamento di un centro ippico gia esistente su terreno sito in Via Roveri nel Comune di
Isola Rizza per conto dei Signori Biasi Cristiano e Natale Maria Rosaria, censito al Catasto Terreni alla
Sezione Unica, foglio 16, mappale 200, con I’ampliamento in oggetto verra coperto 1’intero mappale 200
per una superficie complessiva di 17'606 mq in Z.T.O. F3 “Aree per Attrezzature a Parco, Gioco, e
Sport”. La zona in ampliamento risulta di mq 10'756 , mentre quella esistente di mq 6850 circa.

Per 1’abitazione esistente sul mappale 201 viene chiesto il mantenimento in zona agricola

Su tale area si vuole ampliare il maneggio esistente, realizzando una copertura prefabbricata per
I’addestramento coperto, un altro spazio per 1’addestramento scoperto ed eventuali manufatti tipo box e
fienile che potrebbero essere necessari per il buon funzionamento dell’attivita.

La planimetria in elaborato ¢ indicativa e puo variare sia nelle dimensioni dei fabbricati che nella
disposizione planimetrica, difatti la versione definitiva verra prevista in fase di presentazione del

progetto definitivo, da presentarsi una volta approvato I’ampliamento di zona richiesto

Lungo la strada privata di accesso all’attivitd situata a Sud, sard prevista un’area a parcheggio
adeguatamente dimensionata .
La richiesta comprende un elaborato grafico che fornisce, oltre ai particolari grafici in merito alle opere

da realizzare, un inquadramento catastale e urbanistico della zona in cui si andra ad operare.

Badia Calavena 1i 01/06/2013

L NICO

Callegio Provinuiale

GAeometri e Geometri Laureali
di Verona

IS+~ ane Albg
N. =257

Geometra
Alberto Piceoli

- ——




STUDIO TECNICO Geom. PICCOLI ALBERTO
Via Fornari, 13 -37030- Badia Calavena (VR)
Tel./Fax 045 7810542 e-mail: studiopiccoli@alice.it

COMUNE PROVINCIA

ISOLA RIZZA VERONA

OGGETTO

RICHIESTA AMPLIAMENTO ZONA "F" PER
L'AMPLIAMENTO DI UN CENTRO IPPICO SITO
IN LOCALITA' CAPITELLO - VIA ROVERI

COMMITTENTE

BIASI CRISTIANO - NATALE MARIA ROSARIA

Via Roveri, 363 - 37050 Isola Rizza (VR)
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ESTRATTO DI MAPPA scala 1:2000

COMUNE di Isola Rizza Fg. 16 Mappale - Parte 200
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Sindaco
Comune di Isola Rizza

OGGETTO: RICHIESTA DI CONFERMA DI ZONA EDIFICABILE - PROPOSTA DI

ACCORDO
PROPRIETA: LORENZETTI NICOLA

Il sottoscritto Lorenzetti Nicola, in considerazione dell'imminente redazione del primo

Piano degli Interventi del Comune di Isola rizza, con la presente intende manifestare il proprio

interesse alla pianificazione urbanistica delle aree di proprietd in localitfa Casalino.

A tale scopo pertanto trasmette la seguente documentazione:

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
RELAZIONE TECNICA DI SINTES| DELLA PROPOSTA a firma del geometra Lorenzo Biguzzi

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
SCHEDATURE

Distinti saluti

Oppeano, il 04/06/2013

In fede

Lorenzetti Nico

Fie: 2011-224_ace-preposta.doc



Allegato 1 alla Determina n® 101 del 07.05.2013

PIANO DEGLI INTERVENTI (PI)
PEREQUAZIONE E ACCORDI PUBBLICO-PRIVATI Al SENSI ART. 6 L.R. 11/04

SCHEMA DI “MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER LA PROPOSTA DI ACCORDO
PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004”

da presentare da parte del Proponente, anche in forma cumulativa nel caso di piu proprietari

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
PER LA PROPOSTA DI ACCORDO PUBBLICO/PRIVATO Al SENSI DELL’ ART. 6 L.R. 11/2004

Il/La sottoscritto/a LORENZETT! NICOLA nato/a a BOVOLONE provincia di VR il 22/08/1960
residente a CEREA (CAP 37053) Via DEI CADUTI n. 9 in qualitad di PROPRIETARIO degli
immobili siti in VIA CASALINO n. 840, di qui in avanti indicato/a anche come “Proponente”,
(generalita da ripetere per ogni proprietario)

CONSIDERATO CHE

1. il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli immobili siti in
Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessiva di circa 34.400 mq e
identificati catastalmente al foglio n. 19, mapp.li 314 — 319 — 322 — 155 (parte) — 43 (parte), di
qui in avanti indicata unitariamente come I' “Area”;

2. per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica a agricola con individuazione di un
nucleo di edifici ai sensi dell’art. 10 della L.R. 24/1985, mentre il PATI vigente prevede la
destinazione urbanistica di “Servizi di interesse comune di maggior rilevanza esistenti e di
previsione”;

3. il Proponente per I'Area di cui trattasi, nello spirito di una reciproca collaborazione e come
rappresentato negli elaborati grafici e relazionali allegati alla presente manifestazione di
interesse,

CHIEDE/CHIEDONO

LA CONFERMA DELLE PREVISIONI DI PATI, RELATIVAMENTE ALLE AREE Dl
INTERESSE COMUNE DI MAGGIOR RILEVANZA, SECONDO LE MODALITA® Di

ATTUZIONE PROPOSTE NELLA RELAZIONE ALLEGATA ALLA PRESENTE
Restando fin d’ora a disposizione per qualsiasi chiarimento in merito, oglie [’occas& ne per
porgere distinti saluti. 1
(firma) Uﬂ\-
IL PROPONENTE

Allegati:
a) opportuni elaborati grafici esplicativi del’oggetto della manifestazione di interesse;

b) relazione tecnica-eceremiea di sintesi della proposta di accordo con: individuazione degli
ambiti di intervento su stralcio Tav. 4 del PATI, su stralcio del PRG e su planimetria catastale;
indicazione dei dati catastali con dimostrazione della piena titolarita e disponibilita da parte del
Proponente; indicazione dei dati di progetto e dei parametri dimensionali.

pag. 1di 1 - data ultima stampa 04/06/2013 6,09
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progettazione urbanistica.progettazione architetionica civile e industrie
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MANIFESTAZIONE DI INTERESSE (art. 6 L.R. 11/2004)
PROPONENTE : LORENZETTI NICOLA

SITO : VIA CASALINO - ISOLA RIZZA (VR)

indirizzo
tel /fax
cell
e-mail
it
p.iva

via Roma 98, 37650 oppeano v
045 6971294 f 065 7135277

348 7024350
Lorenzo.biguzogeopec.i!
BGILNZT3A N 7ER49E
03645040233

RELAZIONE TECNICA DI SINTESI

DELLA PROPOSTA

Allegati:
- estratto di mappa catastale;
- elaborato planimetrico;
- estratto diP.R.G.;
. estratto di P.A.T.l. con legenda;

- estratto di P.T.C.P. con legenda;
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La presente relazione € espressa per accompagnare la manifestazione di interesse,
promossd del Sig. Lorenzetti Nicola, circa I'atfuazione delle previsioni di P.ATI.,
sull'area di proprietd sita in via Casalino 840, nel comune di Isola Rizza.

In considerazione dello sviluppo del primo Piano degli Interventi da parte
dell'amministrazione comunale, si esplicita quanto segue per I'approvazione di

congrua normativa per il compendio immobiliare in discussione.

LOCALIZZAZIONE DEI BENI
La totalita delle aree oggetto di analisi & sita in via Casalino, nella parte piv a sud del

territorio di Isola Rizza, in zona all'intersezione con i comuni di San Pietro di Morubio e

Bovolone.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE E TITOLARITA
Le aree e gliimmobili di che frattasi sono identificati catastalmente al foglio n. 19, ed

in particolare come segue:

1. beniin proprietd esclusiva
e m.n.n. 314 (intero) ettari 01.22.20; lotto edificato (descrizione u.i.u. di seguito);
e m.n,n. 319 (intero) ettari 00.58.72;
e m.n.n. 322 (intfero) ettari 00.53.09;

2 . beni con contratto di affitto
o m.n.n. 43 (parte) ettari 00.60.00 (totale particella di ettari 01.80.00)

e m.n.n. 155 (parte) ettari 00.50.00; (totale particella di ettari 01.78.54)

Allo stato attuale sul mappale n. 314 insistono i seguenti immobili:

Foglio Particella Sub Classamento Classe Consistenza Rendita
19 314 1 gah /] 3 510 mg € 2.923,66
12 314 4 cat. A/4 2 7 vani € 354,29
19 314 5 cat. A/4 2 9,5 vani € 480,82
19 314 6 cat. A/4 1 7 vani £ 303,68
19 314 7 gt DT € 3.727,40
19 314 8 cat. D/8 € 1.422,00
19 314 9 B.C.N.C.

19 314 10 cat. C/2 1 196 mq €73.89




19 314
12 314

et CJ2 | 236 mq € 88,98

2 B.C.M.C.

UTILIZZO ATTUALE DEGLI IMMOBILI

Dei beni immobili in oggetto oggi sono riscontrabili quattro diverse utilizzazioni:

- Ristorazione: riguarda I'unitd di cui al sub. 1, rappresentata dal pub - ristorante

- pizzeria "Volo Leggero”, presente ormai da circa 25 anni;

- Residenza: riguardanoisub.n. 4-5-6;

- Agricoltura: il sub. 7 rappresenta l'insieme delle strutture, di vecchissima

origine, utilizzate quali deposito per mezzi agricoli.

-  Campo di volo: le aree distinte ai mappali 319, 322, 43 (parte) e 155 (parte),

costituiscono la pista di atterraggio del campo di volo, ufilizzato da mezzi

ultraleggeri, e di appoggio anche per i servizi di Protezione Civile. Le strutture

di ricovero degli aeromobili sono censite al mappale 314 sub. 8.

La consistenza dei beni immobili esistenti, in termini di superficie e volume, & riportata

nelle schedature allegate.

INDICAZIONI URBANISTICHE

P.R.G. VIGENTE

P.A.T.I. VIGENTE

La totalitd degli immobili descritti ricade in zona agricola,
sottozona di tipo E2; al contempo, le unitd immobiliari
ricadenti sul mappale 314, ed identificate ai subalterni 1, 2, 5,
6, 7, 10, 11, costituendo nucleo edificato di antica origine,
sono frattate come nucleo di edifici ai sensi deli’art. 10 della
L.R. 24/1985. Per i fabbricati esistenti & stata approvata una
apposita schedatura che determina gli interventi ammissibili
per ciascuna porzione in relazione alle proprie caratteristiche,
potendosi attuare dal restauro e risanamento conservativo
sino alla ristrutturazione globale.

La totalitd degli immobili descritti ricade in zona di fipo F -
“Servizi di interesse comune di maggior rilevanza esistenti e di
previsione”, confermando la presenza della corte rurale gid
indicata nel P.R.G.; Per I'articolo 11.8 delle Norme del P.AT.L, i
Servizi di interesse comunale/sovracomunale di maggior
rilevanza sono attrezzature, pubbliche o private di interesse

pubblico, destinate a funzioni diverse (civili, sanitarie,

pICP
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dellistruzione, culturali, religiose, sportive, di carattere
generale ecc.), la cui influenza supera I'ambito prettamente
locale assumendo una valenza significativa a carattere
comunale o sovra comunale.

Il PATI prevede il potenziamento generale dell’attuale sistema

dei servizi.

La pianificazione provinciale rileva la presenza consolidata
del campo di volo, € ne promuove la valorizzazione in termini
di servizio per la collettivitd, anche con I'insediamento di
proposte collaterali; (vedasi artt. 87-88-89 Norme Tecniche). In
particolare la presenza dell’ Aviosuperficie ha spinto la
Provincia di Verona a inserire I'area nel neovero del “Sistema
del tempo libero ludico e sportivo” che incentiva la
redlizzazione di una rete di strutture da utilizzarsi per il tempo
libero, a servizio sia dell'attivita ludico- sportiva- ricreativa per
gli abitanti del feritorio veronese, sia a servizio della
diversificazione dell'offerta turistica della provincia, sia della
mobilitd alternativa utilizzata per i trasferimenti nelle aree

urbane.

DESCRIZIONE DEL CONTESTO

I compendio degli immobili nasce da una corte rurale di vecchia origine e risulta

distribuito su quatiro corpi di fabbrica, a loro volta arficolati su piU unita immobiliari e

destinazioni d'uso.

In base dlla numerazione riportata nell'allegato  schema grafico, possiamo

distinguere:

- blocco A: cosfituito dai subalterni 1, 10, 11 e 12 del mappale 314, rappresenta

I'immobile attualmente di maggior utilizzo, si fraita di un corpo di fabbrica di

forma rettangolare, con destinazione commerciale e di deposito; il sub. 1 & il

fistorante-pub “Volo Leggero”, il sub. 10 e il sub. 11 sono aree dei deposito,

mentre il sub. 12 & una piccola area scoperta comune;

- blocco B: si tratta di un immobile disposto su fre livelli, conformato ad L con

architettura fipica degli immobili rurali di anfica origine, con strutture portanti

in muratura, copertura in legno a doppia falda in coppi; la destinazione &
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residenziale, per i sub. 4, 5, 6, del mappale 314 e ad annesso rustico per la L
porzione del sub. 7.;

- blocco C: si tratta di un immobile ad uso annesso rustico, con struttura

completamente in mattoni ed utilizzato per il icovero di messi agricoli;

- blocco D: & I'immobile che completa il contesto della corte rurale, in
posizione centrale, di forma quadra, e con altezza rilevante, possiede le
medesime caratteristiche costruttive degli altri blocchi, attualmente adibito
anch'esso a deposito agricolo;

- Dblocco E: & Iinsieme delle strutture destinate all’attivites di volo amatoriale e
volo leggero. Si distinguono sostanzialmente gli hangar, strutture leggere
destinate al ricovero degli cerei e della atfrezzature per ['ordinaria
manutenzione, e una piccola struttura muraria destinata a sede

dell'associazione che coordina i piloti consociati;

PROPOSTA DI UTILIZZO DELLE AREE E DEGLI IMMOBILI

L'infervento del P.A.T.I. e il conseguente iter di approvazione del primo Piano degli
Interventi del Comune di Isola Rizza, consente di rielaborare le previsioni per dli
immobili descritti.

La proposta si articola su due piani, uno di tipo edilizio, finalizzato alla definizione
degli interventi fisici ammessi per ciascuno dei corpi di fabbrica esistenti, il secondo
riguarda le destinazioni d’'uso dei locali e dedli spazi.

L'ambito totale della presente proposta & di circa ma. 34.400, suddiviso in diverse
aree piu o meno specialistiche, in funzione delle strutture gid esistenti e della
conformazione della pista di atteraggio. Come esposto negli elaborati grafici
allegati, si sono individuate tre macro aree che per le loro peculiaritd saranno
oggetto di diversa disciplina.

Si precisa che la conformazione indicata deve intendersi indicativa, potendo

assumere una diversa perimetrazione in sede di progetto di dettaglio.

DESTINAZIONI D'USO AMMISSIBILI

Le destinazione d'uso che si verrebbero attribuire al compendio degli immobili
sin qui descritt, sono destinazioni funzionali alle previsioni dia di P.A.T.l., sia di
P.T.C.P.; infatti i due strumenti urbanistici anzidetti, ancorché il P.T.C.P. sia solo
adofttato, indirizzano I'area verso il consolidamento della sua funzione

pubblica e di servizio.
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La nuova schedatura verrebbe a permettere le seguenti destinazioni
d'uso/ufilizzi:

o attivita diristorazione;

o attivita alberghiera (bad and breackfast — alloggi per i soci);

o attivita di noleggio mezzi (biciclette — scooter ecc.)

o attivitd di campeggio (aree attrezzate per camper - roulotte)

o locali destinati all’attivita dell'aviosuperficie (hangar — locali tecnici —

uffici)

o attivitd sportive e di benessere (aree verdi — piscina — sauna ecc.)

o alloggio per la proprietd e/o personale di custodia
All'interno dell'elaborato grafico dllegato alla presente viene riportato in
modo esemplificativo la possibile ripartizione delle destinazioni d'uso futuribile
dei vari immobili.
In effetti le destinazioni ammissibili saranno da considerarsi permeabili fra loro,

potendo di volta in volta progettare |'assetto di migliore equilibrio.

INTERVENTI EDILIZI AMMISSIBILI

Dal punto di vista edilizio, per tutti gli immobili esistenti si propone I'intervento
di ristrutturazione edilizia, secondo I'attuale definizione deftata dalla L.R.
14/2009, intendendosi questa aggiornata automaticamente in base alle
future discipline.

Limitatamente al corpo principale del blocco A (ristorante e magazzino) e al
corpo principale delle abitazioni del blocco B, in relazione alle peculiari
caratteristiche costruttive ed estetiche, se ne propone il mantenimento
dell'involucro, limitando quindi la possibilitd della demolizione e ricostruzione
ai soli casi di deficienze strutturali.

Dal momento che in piv punti sono risconirabili interventi edilizi, seppure molto
vecchi, estranei all'impianto originario degli immobili pib vecchi, si propone la
possibilitd di una ri-arficolazione delle volumetrie e dei prospetti per realizzare
un involucro piu omogeneo.

Si imanda alla tavola allegata per I'identificazione dei gradi di intervento per
ciascun immobile.

| gradi di intervento proposti, in relazione anche dlla previdente schedatura
della corte, contenuta nel PRG vigente, sono:

- G.P. 3 - restauro propositivo



- G.P. 6 - ristrutturazione globale

- G.P. 7 - demolizione e ricostruzione

In sede di progetto esecutivo delle opere edilizie, i fabbricato con grado di
protezione 6 potranno subire una ricomposizione della volumetria esistente
fine di conformare la sagoma dell'immobile alla morfologia predominante e
fradizionale.

Il grado di protezione 7 ammette il ricollocamento della volumetria secondo
le indicazioni della scheda di uso degli spazi.

Per quanto riguarda le strutture da adibire all’attivita dell’aviosuperficie,
hangar, depositi ecc. si propone il parametro del rapporto di copertura, in

quanto I'altezza delle strutiure non acquisisce particolare significato in termini
di fruibilitd.

DISCIPLINA DELLE NUOVE EDIFICAZIONI

Allo stato attuale non & prevedibile I'effettiva necessitad di aumentare la
volumetria in essere, quindi non pud essere preclusa, salvo peraltro |a
possibilitd di una ricognizione periodica delle esigenze in coordinamento con
I'amministrazione comunale.

Su tale piano si propone la seguente disciplina:

- zona per attivita ammesse:

o aumento fino al 20% della volumetria esistente, secondo le indicazioni
riportate nella scheda di uso degli spazi; gli ampliamenti avverranno in
aderenze con eventuale parziale sostituzione dell'edificato esistente; le

o altezza massima nuove strutture: non superiore all'immobile ampliato;

- zona per strutture connesse all'aviosuperficie:

o rapporto di copertura massimo pari al 50% della superficie della zona;

o daltezza massima delle strutture pari a 7 metri, salve specifiche esigenze
degli aeromobili;

o le strutture dovranno essere di fipo leggero in tutto analoghe a quelle
esistenti, con percentuale destinata ad immobili propriamente definiti
non superiore a mq. 100.

- zonaq pista di atteraggio/decollo: nessuna edificazione ammessa;
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Non viene posto alcun limite temporale per l'aftuazione degli interventi di
trasformazione e/o cambio di destinazione d'uso degli ambienti, che potranno
Jo di essere attuati per stralci mediante intervento edilizio diretto.
te al
'fe'e  ANALISI DELL'UTILITA’ PUBBLICA
L'aviosuperficie di per se stessa, rappresenta una risorsa logistica rilevante, utilizzata
'do strategicamente anche dalla Protezione Civile per la sua posizione strategica.

L'implementazione delle aftivita ricettive ha lo scopo di rendere questo complesso,

e, che ruota atforno all'aviosuperficie, una vera e propria eccellenza nella media
In pianura veronese, capace di attrarre I'interesse turistico di una pluralita di utenza,
i come ad esempio il ciclo-turismo, |l campeggiatore, I'utente di aree benessere.

La readlizzazione di un centro avente le funzioni e peculiarita descritte nelle
destfinazioni d'uso ammesse, potfrebbe dliresi essere un servizio aggiunto per la
collettivita di Isola Rizza, nel cui teritorio ricade I'intero complesso, per la quale
sarebbe possibile organizzare una sorta di rapporto convenzionato con condizioni

agevolate.
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COMUNE DI ISOLA RIZZA PROVINCIA DI VERONA

REPUBBLICA ITALIANA

Rep. n. 193 del 17.06.2013

OGGETTO: ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART

6 L.R. 11/2004 TRA IL COMUNE DI ISOLA RIZZA E IL SIG. ZANCA

LEONARDO.

La sottoscritta arch. Veronica Mondino, nata a Isola della Scala (VR

il 27.08.1976, domiciliata per la carica in Isola Rizza, presso la sed¢

comunale, che nella sua qualita di Responsabile del Servizig

Tecnico, interviene ed agisce in rappresentanza e nell'esclusiva

interesse del Comune di Iscla Rizza (codice fiscale 00660940230 €

RUIZHO TECHIcH
onding

partita |.V.A. 01688640232), giusto- decreto di nomina del Sindacao

del 31.12.2012, di qui in avanti indicato come “il Comune”, da und

3611

(

parte;

Bl SE
drclh. Verogica i

=)
A

Il sottoscritto ZANCA LEONARDQO, nato a Isola Rizza, provincia d

Verona il 18.11.1952, residente a Isola Rizza (CAP 37050) in via Don

Calabria n. 203, di qui in avanti indicato come “Proponente”, dall’'altrg

parte;

PREMESSO CHE -

* la Giunta Regionale con Deliberazione n. 1264 del 03.07.2012]

pubblicata nel B.U.R. n. 58 del 24.07.2012 ha ratificato, ai sens

dell’art. 15 - comma 6 - della L.R. 11/2004 I'approvazione del Piang

di Assetto del Territorio Intercomunale dei Comuni di Isola Rizza €




San Pietro di Morubio, di qui in avanti denominato “PATI”;~~===-eemeeemmm

» con deliberazione di presa d’atto del Consiglio Comunale n. 52 de

28.11.2012 & avvenuta lillustrazione del Documento del Sindacg

attinente al Piano degli Interventi che contiene tra le altre priorita i

raggiungimento di una prima operativita delle trasformazioni proposts

sottoforma di Accordo da parte dei privati ai sensi dell’art. 6, LRV n¢

11/04;

« con deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del 10.04.2013 song

state approvate le “Linee guida per il Piano deqli Interventi sulla

perequazione ai sensi dell’art. 35 della LR. n. 11/2004 e sugli accord]

di pianificazione ai sensi dell'art. 6 della L.R. n. 11/2004”;------=-------—-

+ il Proponente ha presentato in data 28.05.2013 prot. n. 2916 un4g

“Manifestazione di interesse” affinché venga assunta nel primo Pl de

Comune una iniziativa qualificata di rilevante interesse pubblico;-------

s la “Manifestazione di interesse” avanzata risulta coerente €

compatibile con il PATI e rispetta la legislazione e la pianificaziong

sovraordinata; — -

« la suddetta “Manifestazione di interesse” & risultata, a seguito dellg

deliberazione di Giunta Comunale n. 49 del 05.06.2013, dichiaratg

immediatamente eseguibile, come meritevole di condivisione con

prescrizioni ed & stata pertanto tradotta nel presente “Accordo”;--------

PRECISATO CHE

« il presente Accordo & comunque sotfoposto al verificarsi della

condizione del suo recepimento da parte del Consiglio Comunale

con il provvedimento di adozione del Pl e alla sua conferma con i




provvedimento di approvazione del Pl stesso, dopo di che risults

cogente per 'Amministrazione comunale stessa.

« il presente Accordo sara sottoposto all'approvazione finale da parts

del Consiglio Comunale, previa ultimazione della corresponsiong

delle prime due rate di Contributo perequativo previsto, dando attg

che il Proponente ha prodotto polizza fideiussoria n. 011/004/6050

rilasciata da Banca Veronese — Credito Cooperativo di Concamarise

a garanzia del pagamento delle successive rate.

» in sede di approvazione del Pl 'Accordo mantiene la sua validita

anche nel caso vengano introdotte variazioni e modificazioni, solo s&

le stesse lasciano inalterate le caratteristiche urbanistiche general

Yondline

ed il calcolo dei benefici pubblici previsti dallAccordo, ovvero

ZHE SIRYIT0 TRCIco

decadra fotalmente se le modifiche introdotte in sede d

fafs

Ut

approvazione del Pl siano di natura diversa dalle suddette e vengana

respinte dal proponente con comunicazione scritta da far pervenire a =),

Comune entro 30 giorni dalla data di efficacia del PI.

» 'Accordo diverra attuabile a livello edilizio previo rilascio dellg

opportune ordinarie autorizzazioni edilizie; il Privato proprietarig

provvedera direttamente alla redazione del progetto esecutivo delle \@
opere di urbanizzazione efo dei progetti edilizi per le richieste de "y
relativi Permessi di Costruire. 3

DATO ATTO CHE

« il Proponente € proprietario pieno ed esclusivo degli immobili siti in l\ﬁ)

Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessiva d

circa 9.000,00 mq e identificati catastalmente al foglio n. 9, mappal




14 — 301 — 302 — 175 parte e al foglio 5 mappale 60, di qui in avant

indicati unitariamente come “l'Area”;

+ per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di “Attivita

produttiva fuori zona da bloccare” per il foglio 9 mappali 14 — 301 4

302 — 175 e zona “E2” — “Agricola di primaria importanza” per il foglig

5 mappale 60, sottoposti in parte a fascia di rispetto fluviale: mentre i

PATI vigente prevede la destinazione urbanistica di “Ambiti di

edificazione diffusa a prevalente destinazione residenziale” per i

foglio 9 mappali 14 — 301 — 302 — 175, di “Complessi a valorg

testimoniale, architettonico-culturale esterni ad ambiti tutelati” per i

foglio 9 mappale 14 e “Ambiti di tutela agricola: la campagna di Isold

Rizza” e “Corridoi ecologici secondari” per il foglio 5 mappale 60;-----

+ |la Proposta, come rappresentato negli elaborati grafico-relazional

esplicativi, prevede per I'Area di cui trattasi, nello spirito di ung

reciproca collaborazione pubblico/privato, la seguente iniziativa: /4

valorizzazione dell’antico edificio “Pila Polandro”, la riqualificazione

dell’area circostante con la demolizione di alcuni fabbricati adibiti ag

|

attivita produttiva e deposito da dismettere, la conseguente

trasformazione dell’area classificata dal vigente PRG in parte in zong

“E2” — “Agricola di primaria importanza” e in parte in “Attivita

produttiva fuori zona da bloccare” in “Ambito di edificazione diffusa &

prevalente destinazione produttiva” (Art. 11.2 Norme Tecniche PATI

per il trasferimento dell’attivita produttiva nel capannone agricolg

esistente. L’'inserimento dell’area in “Ambito di edificazione diffusa g

prevalente destinazione produttiva” consentira il cambio d’'uso de




T
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capannone _agricolo esistente in  produttivo e il consolidarsi

HAREé im snua :

dell'attivita fuori_zona della ITALCABINE in via Don Calabria. |

richiedente si accollera l'onere di allargare lincrocio fra via Don

Calabria e via S. Fermo per garantire la sicurezza dei veicoli i

transito e la manutenzione del manto stradale di via Don Calabria. Lg

proposta comprende anche la schedatura della vecchia pila)

individuata dal PATI come elemento significativo, con I'assegnazione

dei gradi di protezione agli edifici esistenti, delle destinazioni d’'usg

ammesse, nonché dell'individuazione delle opere di mitigazioneg

ambientale. Come prescritto dalla Giunta Comunale il consolidars

della ditta in via Don Calabria & subordinato al rispetto delld

prescrizione che non si dirigano alla ditta mezzi di dimensioni e pesad

inadeguati alla viabilita esistente.

« per I'Area di cui trattasi, la Proposta ricade nella casistica 7.6: Per

l'insediamento di nuove attivita produttive e/o il perfezionamento di

pratiche in corso negli “Ambiti di edificazione diffusa a prevalente

destinazione produttiva”, nei casi particolari di grosse incidenze

volumetriche, prevedendo quindi che l'area assuma nel Pl Ig

destinazione urbanistica di “Ambito di edificazione diffusa &

prevalente destinazione produttiva”, rimandando, pertanto, alle

Norme Tecniche del Piano degli Interventi per tutto cid che non §

disciplinato dal presente accordo;

4
DA

* le parti dichiarano di conoscere ed accettare i seguenti elaborat

—

=

grafico-relazionali esplicativi dell'oggetto dell’Accordo medesimo, che

costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo,




pur non essendo materialmente allegati allo stesso:

= tav. 1 — stato di fatto; ——-

= tav. 2 — proposta di intervento;

= relazione Tecnico-economica, contenente:

- individuazione degli ambiti di intervento su estratto della tav. 4

del PATI, su estratto del PRG in scala 1:5.000/1:2.000 e su

planimetria catastale; ——

- dimostrazione della piena titolarita e disponibilita da parte de

Proponente degli Immobili sui quali viene formulata |la proposta;

- tabella dei dati di progetto e dei parametri dimensionali;----------

- determinazione del valore monetario del contributo perequativg

straordinarioc di urbanizzazione riconosciuto come beneficia

pubblico;

- schedatura “Area a progetto unitario” in riferimento alla vecchig

pila;

CONSIDERATO INOLTRE

» che il Privato asserisce e conferma che la proposta non recs

/
.

pregiudizio ai diritti di terzi;

» che il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giuntg

Comunale n. 49 del 05.06.2013 di valutazione e condivisione dellg

A

proposta di accordo, ritiene la proposta in oggetto condivisibile e d

rilevante interesse pubblico, in quanto:

12
Qe

» dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con Ig

localizzazione e le condizioni degli immobili e con gli indirizz

generali di sviluppo e di corretta gestione del territorio poste allg




base del PATI, fatta salva la prescrizione che, trattandosi d

attivita fuori zona, viste le condizioni della viabilita esistente

dovranno dirigersi alla ditta unicamente mezzi di dimensioni €

peso adequati alla viabilita stessa;

= dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente a

bisogni ed agli interessi della comunita locale ed agli obiettivi d

sviluppo, di miglioramento e potenziamento dei servizi;-=--=-=====--

= dal punto di vista patrimoniale, comporta I'acquisizione da parte

del Comune di un contributo perequativo straordinario d

urbanizzazione, riconosciuto come beneficio pubblico al Comune

per un valore economico quantificato in € 85.094,00, cosi come

dettagliatamente indicato nella Relazione Tecnico-economica agl

atti, che le parti dichiarano di conoscere ed accettare e cheg

costituisce parte integrante e sostanziale del presente accordo

FBILE SERZIO TECRICO
ergnicy Mondino

pur non essendo materialmente allegata allo stesso.------==-=-=-=----

TRA LE PARTI SI CONVIENE QUANTO SEGUE (5:;

Art.1 — Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell'accordo.----=----------— [\

Art.2 — Finalita

4
Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive \%

specifiche competenze, ad assumere in forma coordinata tutte Ig

iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo [\ é

in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dallg “

pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:




a) il Proponente, a garanzia del’adempimento e del rispetto deql

impegni assunti:

1. presenta in allegato la ricevuta di versamento al Comune de

pagamento della prima rata del contributo perequativo straordinaria

di urbanizzazione pari all'importo di € 10.000,00 impegnandosi a

pagare la seconda rata di € 10.000,00 entro 'approvazione definitiva

del PI, la terza rata di € 32.547.00 nel mese di gennaio 2014 e Ig

quarta rata di € 32.547,00 nel mese di marzo 2014; nonché presenta

sempre in allegato, garanzia fideiussoria emessa da Bancg

Veronese — Credito Cooperativo di Concamarise dellammontare di €

65.094,00 pari allimporto delle rimanenti n° 02 rate del contributg

perequativo non versate, dando impegno di corrispondere tali rate

con le scadenze suddette;

b) il Comune si impegna:

1. a rendere operativi, nei limiti dei poteri di sua competenza,

contenuti urbanistici della Proposta presentata dalla Ditta;---------------

Art.3 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del Pl, saranno definit

in modo puntuale in sede di pianificazione attuativa o di rilascio de

permesso di costruire.

In sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso d

costruire potranno essere introdotte modifiche migliorative che non

pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 — Validita dell’accordo

In sede di approvazione del Pl, o con un nuovo Pl, TAmministraziong




N

potra far decadere le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in

cui non é stata completata |'elargizione del Contributo perequativg

previsto o non sono state fornite le opportune garanzie fideiussorie

ovvero per quelle aree in cui, decorsi cinque anni _dall’entrata in

vigore del Pl approvato dal Consiglio comunale, non siano stat

approvati i pertinenti progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativ

PUA: in ogni caso, il proponente privato non potra alcunché

recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario d

urbanizzazione versati e concordati, comungue dovut

allAmministrazione se non nel caso di inadempienza provata d4

parte dellAmministrazione Comunale stessa. Inoltre in tali casi i

Comune procedera ad escutere le eventuali garanzie fideiussorie d

cui al precedente articolo 2.

Art.5 — Norme integrative

Per guanto non espressamente previsto nel presente accordo

trovano applicazione le disposizioni contenute nei commi 2 ¢

seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 e successive modifiche ed

integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile

in materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale --

Il Proponente assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutt

gli oneri e gli obblighi oggetto del presente accordo in modd

vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.-----------—-

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori

gli stessi saranno ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte




le obbligazioni di cui al presente accordo.

Art.7 — Recesso e controversie

| Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestivg

comunicazione scritta alla  parte privata, pud  receders

unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuziong

degli obblighi derivanti dal presente accordo sono riservate a normg

dellart.11 comma 5 della Legge 241/90 alla giurisprudenza esclusiva

del giudice amministrativo.

Art.8 — Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti al presente

Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono 4

carico della parte privata con richiesta di ogni beneficio di leggs

applicabile alla presente convenzione e in particolare dei benefici d

legge n° 666 del 28/6/43.

IL COMUNE DI ISOLA RIZZA™ /]
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COMUNE DI ISOLA RIZZA PROVINCIA DI VERONA

REPUBBLICA ITALIANA

Rep. n. 190 del 13.06.2013

OGGETTO: ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART

6 L.R. 11/2004 TRA IL COMUNE DI ISOLA RIZZA E LA DITTA

TECNOSIMA S.R.L..

La sottoscritta arch. Veronica Mondino, nata a Isola della Scala (VR

il 27.08.1976, domiciliata per la carica in Isola Rizza, presso la sede

comunale, che nella sua qualita di Responsabile del Servizig

Tecnico, interviene ed agisce in rappresentanza e nell'esclusiva

interesse del Comune di Isola Rizza (codice fiscale 00660940230 g

partita |.V.A. 01688640232), giusto decreto di nomina del Sindaca

del 31.12.2012, di qui in avanti indicato come “il Comune”, da una

parte;

[a]
o

Il sottoscritto BARBIERI SIMONE, nato a Zevio, provincia di Verona i

17.07.1971, residente a Isola Rizza (CAP 37050) in via IV Novemb@@

n. 103, in qualita di legale rappresentante della ditta TECNOSIMAQD

S.R.L. con sede in Isola Rizza, via Del Lavoro n. 240, di qui in avant

indicato come “Proponente”, dall'altra parte;

PREMESSO CHE

* la Giunta Regionale con Deliberazione n. 1264 del 03.07.2012

pubblicata nel B.U.R. n. 58 del 24.07.2012 ha ratificato, ai sens

dellart. 15 - comma 6 - della L.R. 11/2004 I'approvazione del Piano




di Assetto del Territorio Intercomunale dei Comuni di Isola Rizza &

San Pietro di Morubio, di qui in avanti denominato “PATI";

» con deliberazione di presa d’atto del Consiglio Comunale n. 52

del 28.11.2012 & avvenuta lillustrazione del Documento del Sindacag

attinente al Piano deagli Interventi che contiene tra le altre priorita i

raggiungimento di una prima operativita delle trasformazioni proposte

sottoforma di Accordo da parte dei privati ai sensi dell’art. 6, LRV n¢

Monding

11/04; s

—

» con deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del 10.04.2013

@ai SERVIZIO TECNICO
Ve@ { : ;

sono state approvate le “Linee guida per il Piano degli Interventi sulla

ILRE
a

perequazione ai sensi dell'art. 35 della LR. n. 11/2004 e sugli accord

di pianificazione ai sensi dell’art. 6 della LR. n. 11/2004”;--~==-------—--—~

» il Proponente ha presentato in data 30.05.2013 prot. n. 2955 ung

“Manifestazione di interesse” affinché venga assunta nel primo Pl de]

Comune una iniziativa qualificata di rilevante interesse pubblico; -----1

« la “Manifestazione di interesse” avanzata risulta coerente &

/

compatibile con il PATI e rispetta la legislazione e la pianificaziong

%jﬁm

sovraordinata;

» la suddetta “Manifestazione di interesse” & risultata, a seguitg

della deliberazione di Giunta Comunale n. 49 del 05.06.2013

dichiarata immediatamente eseguibile, come meritevole d

condivisione con precisazioni ed & stata pertanto tradotta ne

presente “Accordo’,

PRECISATO CHE

» il presente Accordo & comunque sottoposto al verificarsi dellg




condizione del suo recepimento da parte del Consiglio Comunalg

con il provvedimento di adozione del Pl e alla sua conferma con i

provvedimento di approvazione del Pl stesso, dopo di che risults

cogente per lAmministrazione comunale stessa.

» il presente Accordo sara sottoposto all’approvazione finale da

parte del Consiglio Comunale, previa ultimazione dellg

corresponsione delle prime due rate di Contributo perequativg

previsto, dando atto che il Proponente ha prodotto polizza
fideiussoria n. 011/004/124080, rilasciata dalla Banca Veronese :%é
Credito Cooperativo di Concamarise, a garanzia del pagamento dellg :ff?,,)
successive rate. ,_:?1 %

+ in sede di approvazione del Pl 'Accordo mantiene |la sua validitd

anche nel caso vengano introdotte variazioni € modificazioni, solo se

le stesse lasciano inalterate le caratteristiche urbanistiche general

ed il calcolo dei benefici pubblici previsti dallAccordo, ovverg

decadra totalmente se le modifiche introdotte in sede d

approvazione del Pl siano di natura diversa dalle suddette e vengang

respinte dal proponente con comunicazione scritta da far pervenire al

Comune entro 30 giorni dalla data di efficacia del PI.

+ ['Accordo diverra attuabile a livello edilizio previo rilascio dellg

opportune ordinarie autorizzazioni edilizie; i Privati proprietar

provvederanno direttamente alla redazione del progetto esecutivg

delle opere di urbanizzazione e/o dei progetti edilizi per le richiestg

dei relativi Permessi di Costruire.

DATO ATTO CHE




« il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo dellimmobile sitd

in Comune di Isola Rizza avente una superficie catastale

complessiva di circa 7.699,00 mg e identificato catastalmente a

foglio n. 8, mappale 253, di qui in avanti indicato unitariamente coms

“I'Area”; s i

» per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di zong

“E2" — "Agricola di primaria importanza”, sottoposta in parte a fascia

di rispetto stradale della S.S. 434; mentre il PATI vigente prevede lg

SERVIZIO TECHLCO

destinazione urbanistica di “Ambiti di edificazione diffusa 4

L Verfiica ddending
D

prevalente destinazione produttiva”;

« la Proposta, come rappresentato negli elaborati grafico-relazional

esplicativi, prevede per I'Area di cui trattasi, nello spirito di ung

reciproca collaborazione pubblico/privato, la seguente iniziativa: /g

trasformazione di un'area di complessivi mq 7.699,00 classificata da

_ e oo di o L3
vigente PRG vigente in zona “E2” — "Agricola di primaria lmportanza”,\ 1

sulla quale insiste un fabbricato a destinazione produttiva, in “Ambito

di edificazione diffusa a prevalente destinazione produttiva” (Art. 11.2

Norme Tecniche PATI) come gia previsto dal PATI. La

trasformazione dellarea da agricola a produttiva consentira il

definitivo consolidarsi dell’attivita fuori zona della ditta TECNOSIMA

S.r.l. in via Del Lavoro, il completamento dei lavori sospesi di ung

pratica edilizia in corso e consentira la legittimazione dellg

costruzione di un fabbricato produttivo, la quale e stata sospesa a

causa dellinsorgere di un contenzioso con i vicini. L’interventd

proposto identifica gli standards a parcheggio per l'area.---------====----




« per I'Area di cui trattasi. la Proposta ricade nella casistica T.6: Per

|

l'insediamento di nuove aftivita produttive e/o il perfezionamento d

pratiche in corso negli “Ambiti di edificazione diffusa a prevalente

destinazione produttiva”. nei casi particolari di grosse incidenze

volumetriche, prevedendo quindi che l'area assuma nel Pl Ia

destinazione urbanistica di  “Ambito di edificazione diffusa 4§

prevalente destinazione produttiva”, rimandando, pertanto, alle

Norme Tecniche del Piano degli Interventi per tutto cid che non &

disciplinato dal presente accordo;

» |e parti dichiarano di conoscere ed accettare i seqguenti elaborat

grafico-relazionali esplicativi dell'oggetto dell’Accordo medesimo, che

costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo

pur non essendo materialmente allegati allo stesso:

= Allegato 2 — tavola grafica;

= relazione Tecnico-economica, contenente:

- individuazione degli ambiti di intervento su estratto della tav.

del PATI, su estratto del PRG in scala 1:5.000/1:2.000 e su

planimetria catastale;

- dimostrazione della piena titolarita e disponibilita da parte de

Proponente degli Immobili sui quali viene formulata la proposta;

- tabella dei dati di progetto e dei parametri dimensional

(superficie territoriale, superficie utile, superficie coperta

altezze, destinazioni, ecc.);

- determinazione del valore monetario del contributg

perequativo straordinario di urbanizzazione riconosciuto come




beneficio pubblico:

- copia della scrittura privata di transazione relativa a litg

pendente tra i sig.ri Donatelli Teresa, Mattioli Silvia, Mattiol

Giordano e Tecnosima S.r.l.;

CONSIDERATO INOLTRE

+ che il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca

pregiudizio ai diritti di terzi;

 che il Privato dichiara di rinunciare espressamente ad ogni pretesa

ed azione da formulare nei procedimenti civile e penale nei confront

del Comune di lIsola Rizza, derivante dalla costruzione de

capannone sull'area identificata al NCT del Comune di Isola Rizza a

foglio 8 mappale 253;

» che il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giuntg

Comunale n. 49 del 05.06.2013 di valutazione e condivisione dellg

proposta di accordo, ritiene la proposta in oggetto condivisibile e d

= dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con I3

\é

rilevante interesse pubblico, in quanto: @
NN

Q

localizzazione e le condizioni degli Immobili e con gli indirizz

generali di sviluppo e di corretta gestione del territorio poste allg

base del PATI;

= dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente a

bisogni ed agli interessi della comunita locale ed agli obiettivi d

sviluppo, di miglioramento e potenziamento dei servizi;--------------

» dal punto di vista patrimoniale, comporta I'acquisizione da parte

del Comune di un contributo perequativo straordinario d




urbanizzazione, riconosciuto come beneficio pubblico al Comune

per un valore economico guantificato in € 56.054,00, cosi come

dettagliatamente indicato nella Relazione Tecnico-economica agl

atti, che le parti dichiarano di conoscere ed accettare e che

costituisce parte integrante e sostanziale del presente accordo

pur non essendo materialmente allegata allo stesso.

fatta salva la precisazione che, non si concorda con la seguente

affermazione in premessa alla richiesta stessa: “che Tecnosima si &

sempre dimostrata disponibile nel sanare una situazione che

comungue non e stata da lei indotta™

TRA LE PARTI SI CONVIENE QUANTO SEGUE

Art.1 — Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 — Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive

specifiche competenze, ad assumere in forma coordinata tutte I%Qk

iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo

=
in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla(}&&

pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia del’adempimento e del rispetto degl

impegni assunti:

1. presenta in allegato la ricevuta di versamento al Comune de

pagamento della prima rata del contributo perequativo straordinarig

di urbanizzazione pari allimporto di € 10.000,00 impegnandosi a




pagare la seconda rata di € 10.000,00 entro I'approvazione definitiva

del Pl e la restante somma di € 36.054.00 in n. 12 rate, di € 3.004.50

cadauna, da pagare mensilmente a partire dal mese di settembreg

2013; nonché presenta, sempre in allegato, garanzia fideiussoria n|

011/004/124080 emessa da Banca Veronese Credito Cooperativo d

Concamarise delllammontare di € 36.054,00 pari allimporto dellg

rimanenti n° 12 rate del contributo perequativo non versate, dandag

impegno di corrispondere tali rate con le scadenze suddette;------—--—--

rWOiIdi'IO

b) il Comune si impegna:

1. a rendere operativi, nei limiti dei poteri di sua competenza,

LA_)-‘-%Q‘«/_L_Q
SPOHSAYILE SERYIZ1D TEQRICO

contenuti urbanistici della Proposta presentata dalla Ditta;---------------

- jatkh, Vepuica

Art.3 — Attuazione degli interventi

!

q
-
s IR

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del Pl, saranno definit

in modo puntuale in sede di pianificazione attuativa o di rilascio de

s
—

N

permesso di costruire. e

In sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso d

%ﬁ

costruire potranno essere infrodotte modifiche migliorative che non\&

pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 — Validita dell’accordo ——

In sede di approvazione del Pl, o con un nuovo PIl, 'Amministrazione

potra far decadere le previsioni relative allAccordo per quelle aree in

cui non e stata completata I'elargizione del Contributo perequativa

previsto 0 non sono state fornite le opportune garanzie fideiussorie

ovvero per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’'entrata in

vigore del Pl approvato dal Consiglio comunale, non siano stat
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approvati i pertinenti progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativ

il _proponente privato non potra alcunché

recriminare degli importi di _contributo perequativo straordinario d

urbanizzazione versati e concordati, comungue dovut

allAmministrazione se non nel caso di inadempienza provata da

parte dellAmministrazione comunale stessa, ovvero se pej

disposizione dgiudiziale

'oggetto dell’accordo non possa esserg

raggiunto. Inoltre in tali casi il Comune procedera ad escutere Ig

eventuali garanzie fideiussorie di cui al precedente articolo 2.-----—----

Art.5 — Norme integrative - -

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo

integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civilg

in materia di obbligazioni e contratti. Q

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale C\ §>

~3
Il Proponente assume per sé e per i successori o aventi causa tutt\&

gli oneri e gli obblighi oggetto del presente accordo in modg

vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.-~------—e---

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori

gli stessi saranno ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte

le obbligazioni di cui al presente accordo.---------

Art.7 — Recesso e confroversie

I Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestivg

comunicazione scritta alla parte privata, pu0 recederg




unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuziong

deqgli obblighi derivanti dal presente accordo sono riservate a norma

dell'art.11 comma 5 della Legge 241/90 alla giurisprudenza esclusivg

del giudice amministrativo.

Art.8 — Spese e tasse---

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e consequenti al presents

Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono 4

carico della parte privata con richiesta di ogni beneficio di legge

applicabile alla presente convenzione e in particolare dei benefici d

legge n° 666 del 28/6/43.

[L COMUNE DI ISOLA RIZZA:, 3

Arch. Veronica Mondino ({DAD.LLLQEL ﬁLML(«(g 4, ):

IL PROPONENTE: w0y

TECNOSIMA S.R.L.:




0982

g

o |
COMUNE DI ISOLA RIZZA PROVINCIA DI VERONA (

Rep. n. 196 del 19.06.2013

OGGETTO: ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL’ART

REPUBBLICA ITALIANA LT

6 L.R. 11/2004 TRA IL COMUNE DI ISOLA RIZZA E LA DITTA

IMMOBILIARE CALDIE S.R.L.. /%

La sottoscritta arch. Veronica Mondino, nata a Isola della Scala (VR i

il 27.08.1976, domiciliata per la carica in Isola Rizza, presso la sedg N
comunale, che nella sua qualita di Responsabile del Servizig \
Tecnico, interviene ed agisce in rappresentanza e nell'esclusiva

interesse del Comune di Isola Rizza (codice fiscale 00660940230 ¢ \ \\

partita 1.V.A. 01688640232), giusto decreto di nomina del Sindacg

del 31.12.2012, di qui in avanti indicato come “il Comune”, da ung

dino

parte;

=}
o

Il sottoscritto VENTURATO DENIS, nato a Legnago, provincia d

Verona il 13.10.1976, residente a Bonavigo (CAP 37040) in vig

SABHERRRYITIO TECHICO
Ve vndea Mop

Trieste n. 64, in qualita di consigliere delegato della societa g

responsabilita limitata IMMOBILIARE CALDIE S.R.L. con sede in

Verona, via Dominutti n. 20, di qui in avanti indicato coms

“Proponente”, dall’altra parte;

PREMESSO CHE

« la Giunta Regionale con Deliberazione n. 1264 del 03.07.2012

pubblicata nel B.U.R. n. 58 del 24.07.2012 ha ratificato, ai sens

dell'art. 15 - comma 6 - della L.R. 11/2004 I'approvazione del Piang




di Assetto del Territorio Intercomunale dei Comuni di Isola Rizza €

San Pietro di Morubio, di qui in avanti denominato "PATI”;====--===-——---

+ con deliberazione di presa d'atto del Consiglio Comunale n. 52

del 28.11.2012 & avvenuta lillustrazione de!l Documento del Sindaca

attinente al Piano degli Interventi che contiene tra le altre priorita i

raggiungimento di una prima operativita delle trasformazioni proposteg

sottoforma di Accordo da parte dei privati ai sensi dell’art. 6. LRV n¢

11/04;

« con deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del 10.04.2013

sono state approvate le “Linee quida per il Piano degli Interventi sullg

perequazione ai sensi dell’art. 35 della LR. n. 11/2004 e sugli accord

di pianificazione ai sensi dell’art. 6 della LR. n. 11/2004”;----===-mmmmm-mq

« il Proponente ha presentato in data 30.05.2013 prot. n. 2976 un3

“Manifestazione di interesse” affinché venga assunta nel primo Pl de

Comune una iniziativa qualificata di rilevante interesse pubblico;-------

» |la “Manifestazione di interesse” avanzata risulta coerente €

compatibile con il PATI e rispetta la legislazione e la pianificazione

=

EEN
RN
R

sovraordinata;

2 o
INQEY

+ la suddetta “Manifestazione di interesse” € risultata, a seguitg

della deliberazione di Giunta Comunale n. 49 del 05.06.2013

dichiarata immediatamente eseguibile, come meritevole d

condivisione ed ¢ stata pertanto tradotta nel presente “Accordo”;------

PRECISATO CHE

- il presente Accordo &€ comungue sottoposto al verificarsi dellg

condizione del suo recepimento da parte del Consiglio Comunalg




con il provvedimento di adozione del Pl e alla sua conferma con i

provvedimento di approvazione del Pl stesso, dopo di che risultg

cogente per TAmministrazione comunale stessa.

- il presente Accordo sara sottoposto allapprovazione finale da

parte del Consiglio Comunale, previa ultimazione dellg

corresponsione delle prime due rate di Contributo perequativa

previsto, dando atto che il Proponente ha prodotto polizza

fideiussoria n. 1674.02.27.27996288886, rilasciata da SACE BT Credit

& Surety, Agenzia di Padova, a garanzia del pagamento dellg

successive rate.-

« in sede di approvazione del Pl 'Accordo mantiene la sua validitg

anche nel caso vengano introdotte variazioni e modificazioni, solo se

le stesse lasciano inalterate le caratteristiche urbanistiche general

ed il calcolo dei benefici pubblici previsti dallAccordo, ovverd

decadra totalmente se le modifiche introdotte in sede d

approvazione del Pl siano di natura diversa dalle suddette e vengano

respinte dal proponente con comunicazione scritta da far pervenire a

Comune entro 30 giorni dalla data di efficacia del PI.

« |'Accordo diverra attuabile a livello edilizio previo rilascio delle

opportune ordinarie autorizzazioni edilizie; i Privati proprietar

provvederanno direttamente alla redazione del progetto esecutivo

delle opere di urbanizzazione e/o dei progetti edilizi per le richiestg

dei relativi Permessi di Costruire.

DATO ATTO CHE

« il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo degli immobili sit




in Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessivg

di circa 5.422,00 mqg e identificati catastalmente al foglio n. 2 \\
mappali 302 — 496 — 755 — 851 ed € inoltre nella piena disponibilitd \f
dell'immobile sito in Comune di Isola Rizza identificato catastalmente {
al foglio n. 2 mappale 145, di qui in avanti indicati unitariamentg \/;f

come “'Area”;

1/

« per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di zong

“A” — “Centro Storico” perimetrata con “Zona di degrado con obbligo

di strumento attuativo (PdR)”; mentre il PATI vigente prevede |3

e

destinazione urbanistica di “Ambito di urbanizzazione consolidata 4

prevalente destinazione residenziale” (Art. 11.1 delle Norme

Tecniche) e “Area di miglioramento della qualita urbana” (Art

T1.32%

« |la Proposta, come rappresentato negli elaborati grafico-relazional

esplicativi, prevede per I'Area di cui trattasi, nello spirito di ung

reciproca collaborazione pubblico/privato, la seguente iniziativa

'inserimento nel Primo Piano degli Interventi dell’area per I3

successiva attuazione della stessa tramite la presentazione di un

PUA residenziale. La volumetria in progetto e di complessivi mc

6.000,00. L'inserimento della zona nel Primo Piano degli Intervent

consentira il completamento di un’area urbanisticamente irrisolta, in

quanto gia parzialmente costruita e urbanizzata ai sensi un Piano d

recupero ad oggi scaduto. Tali opere di urbanizzazione non sondg

state mai portate a termine. La volumetria richiesta di complessivi ma

6.000,00 & coerente con i limiti indicati nel dimensionamento
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preliminare del PATI| e verrebbe attuata in parte sulle areg

;:J; i ‘5'” .
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|

attualmente inedificate del vecchio piano di recupero e in parte

|

sull’area ora occupata da un edificio soggetto da PRG a grado d

protezione GP7 “Demolizione e ricostruzione”. L'intervento propostg

TN

quantifica ed identifica in via preliminare gli standards a verde €

parcheqggio, da perfezionare in fase di PUA: gli standars dovranno in

J‘/V

Fa //

ogni caso tenere conto, oltre che dei nuovi volumi, anche dei volum

.
74

gia costruiti con il precedente piano di recupero.

« per I'Area di cui trattasi, la Proposta ricade nella casistica T.2.b

e

miglioramento della qualita urbana di cui all’art. 11.3.2 delle N.T. de

PATI., prevedendo quindi che l'area assuma nel Pl |la destinaziong

urbanistica di “Zona A — centro storico” e “Area di miglioramenta

della qualita urbana”, rimandando, pertanto, alle Norme Tecniche de

Piano degli Interventi per tutto cid che non & disciplinato dal presentg

accordo;

» |e parti dichiarano di conoscere ed accettare i seguenti elaborat

grafico-relazionali esplicativi dell'oggetto dellAccordo medesimo, chg

costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo,

pur non essendo materialmente allegati allo stesso:

= tav. 1 — stato di fatto;

= tav. 2 — proposta di progetto;

= fav. 3 — area oggetto del contributo di perequazione;-------=-=--------

= relazione Tecnico-economica, contenente:

v' individuazione degli ambiti di intervento su estratto della tav. 4

del PATI, su estratto del PRG in scala 1:5.000/1:2.000 e su




planimetria catastale:; e

v"_dimostrazione catastale della piena titolarita e disponibilita dg

parte del Proponente degli Immobili sui quali viene formulatg

la proposta;

v' tabella dei dati di progetto e dei parametri dimensionali;---------

v determinazione del valore monetario del contributg

perequativo straordinario di urbanizzazione riconosciuto come

beneficio pubblico;

CONSIDERATO INOLTRE

« che il Privato asserisce e conferma che la proposta non recs

pregiudizio ai diritti di terzi;

- che il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giuntg

Comunale n. 49 del 05.06.2013 di valutazione e condivisione della

proposta di accordo, ritiene la proposta in oggetto condivisibile e d

rilevante interesse pubblico, in quanto: ---

v dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente

con la localizzazione e le condizioni degli Immobili e con gl

indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione del territorig

poste alla base del PATI;

v" dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente a

bisogni ed agli interessi della comunita locale ed agli obiettiv

di sviluppo, di miglioramento e potenziamento dei servizi;------

v dal punto di vista patrimoniale, comporta l'acquisizione dg

parte del Comune di un contributo perequativo straordinario d

urbanizzazione, riconosciuto come beneficio pubblico a




Comune, per un valore economico guantificato in € 59.015.00

cosi come dettagliatamente indicato nella Relazione Tecnico4

economica agli atti, che le parti dichiarano di conoscere ed

accettare e che costituisce parte integrante e sostanziale de

presente accordo, pur non essendo materialmente allegats

allo stesso.

TRA LE PARTI S| CONVIENE QUANTO SEGUE

Art.1 — Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dellaccordo.-=------—---—---

Art.2 — Finalita —

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive

specifiche competenze, ad assumere in forma coordinata tutte lg

iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo

in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dallg

pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia delladempimento e del rispetto degl

impegni assunti:

1. presenta in allegato la ricevuta di versamento al Comune de

pagamento della prima rata del contributo perequativo straordinaridg

di urbanizzazione pari allimporto di € 10.000,00 impegnandosi g

pagare la seconda rata di € 10.000,00 entro 'approvazione definitivg

del Pl, la terza rata di € 19.507,50 nel mese di gennaio 2014 e |3

quarta rata di € 19.507,50 nel mese di marzo 2014; nonché presenta

sempre in allegato, garanzia fideiussoria n. 1674.02.27.2799628886




emessa da SACE BT Credit & Surety, Agenzia di Padova

dellammontare di € 39.015.00 pari allimporto delle rimanenti n° 02

rate del contributo perequativo non versate, dando impegno d

corrispondere tali rate con le scadenze suddette;

b) il Comune si impegna: —

1. a rendere operativi, nei limiti dei poteri di sua competenza,

contenuti urbanistici della Proposta presentata dalla Ditta; -~---—-=---—-—--

Art.3 — Attuazione degli interventi=-===s=ssmsmsmeeeeemmrnmme e e

Le parti accettano e danno atto che con la sottoscrizione de

presente accordo la precedente istanza prot. n. 4340 del 03.08.2011

inerente 'Area in argomento si intende archiviata.

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del Pl, saranno definit

in modo puntuale in sede di pianificazione attuativa o di rilascio de

permesso di costruire.

In sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso d

costruire potranno essere introdotte modifiche migliorative che non

pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 — Validita dell’accordo

In sede di approvazione del Pl, o con un nuovo Pl, TAmministrazione

potra far decadere le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in

cui non & stata completata I'elargizione del Contributo perequativag

previsto o non sono state fornite le opportune garanzie fideiussorie

ovvero per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in

vigore del Pl approvato dal Consiglio comunale, non siano stat
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approvati i pertinenti progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativ
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PUA: in ogni caso, il proponente privato non potra alcunché

-
\/

recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario d

urbanizzazione versati e concordati, comungue dovut

allAmministrazione se non nel caso di inadempienza provata dd

parte dellAmministrazione comunale stessa. [noltre in tali casi i

Comune procedera ad escutere le eventuali garanzie fideiussorie d

cui al precedente articolo 2.

Art.5 — Norme integrative -

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo

trovano applicazione le disposizioni contenute nei commi 2 &

seguenti dellart. 11 della L. 241/1990 e successive modifiche ed

integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civilg

in materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori o aventi causa tutt

gli oneri e gli obblighi oggetto del presente accordo in modg

vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.------------1

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori

gli stessi saranno ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tuttg

le obbligazioni di cui al presente accordo.

Art.7 — Recesso e controversie

I Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva

comunicazione scritta alla parte privata, pud recederg

unilateralmente dal presente accordo.




Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuziond

degli obblighi derivanti dal presente accordo sono riservate a norma

dell'art.11 comma 5 della Legge 241/90 alla giurisprudenza esclusiva

del giudice amministrativo.--

Art.8 — Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e consequenti al presenteg

Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono g

carico della parte privata con richiesta di ogni beneficio di legge

applicabile alla presente convenzione e in particolare dei benefici d

legge n° 666 del 28/6/43.

IL COMUNE DI ISOLA RIZZA:

Aich, Verorica Mondine W 2 P

IL PROPONENTE: " ERos

IMMOBILIARE CALDIE S.R.L.

sig. Venturato Eénis P

/
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COMUNE DI ISOLA RIZZA PROVINCIA DI VERONA

- REPUBBLICA ITALIANA

Rep. n. 194 del 17.06.2013

OGGETTO: ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART

6 L.R. 11/2004 TRA IL COMUNE DI ISOLA RIZZA E IL SIG

MONTAGNOLI LUCIANO. g

La sottoscritta arch. Veronica Mondino, nata a Isola della Scala (VR

il 27.08.1976, domiciliata per la carica in Isola Rizza, presso la sede

comunale, che nella sua qualita di Responsabile del Servizig

Tecnico, interviene ed agisce in rappresentanza e nell'esclusiva

interesse del Comune di Isola Rizza (codice fiscale 00660940230 e

partita |.V.A. 01688640232), giusto decreto di nomina del Sindacg

del 31.12.2012, di qui in avanti indicato come “il Comune”, da und

parte;

a
\v]

Il sottoscritto MONTAGNOLI LUCIANQO, nato a Isola Rizza, provincig ]
di Verona il 17.02.19486, residente a Bovolone (CAP 37051) in via Pid

S
X n. 5, in qualita di proprietario, di qui in avanti indicato coms ‘“%

“Proponente”, dall’altra parte;

PREMESSO CHE

« la Giunta Regionale con Deliberazione n. 1264 del 03.07.2012

pubblicata nel B.U.R. n. 58 del 24.07.2012 ha ratificato, ai sens

dell’art. 15 - comma 6 - della L.R. 11/2004 I'approvazione del Piana

di Assetto del Territorio Intercomunale dei Comuni di Isola Rizza ¢




San Pietro di Morubio, di qui in avanti denominato “PATI”;=—=mcccemeeeee

« con deliberazione di presa d’atto del Consiglio Comunale n. 52

del 28.11.2012 & avvenuta l'illustrazione del Documento del Sindacg

attinente al Piano deaqli Interventi che contiene tra le altre priorita i

raggiungimento di una prima operativita delle trasformazioni proposte

sottoforma di Accordo da parte dei privati ai sensi dell'art. 6, LRV n¢

11/04;

+ con deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del 10.04.2013

sono state approvate le “Linee quida per il Piano degli Interventi sulla

perequazione ai sensi dell’'art. 35 della LR. n. 11/2004 e sugli accord]|

di pianificazione ai sensi dell'art. 6 della LR. n. 11/2004";--===--=-=-=-—---

—

7
« il Proponente ha presentato in data 04.06.2013 prot. n. 3054 ung - «-\—\)
<

“Manifestazione di interesse” affinché venga assunta nel primo Pl de g

L

Comune una iniziativa qualificata di rilevante interesse pubblico;----—-

+ la “Manifestazione di interesse” avanzata risulta coerente e

compatibile con il PATI e rispetta la legislazione e la pianificazioneg

sovraordinata;

« |a suddetta “Manifestazione di interesse” € risultata, a seguita

della deliberazione di Giunta Comunale n. 49 del 05.06.2013

dichiarata immediatamente eseguibile, come meritevole d

condivisione ed e stata pertanto tradotta nel presente “Accordo”;------

PRECISATO CHE

» il presente Accordo & comunque sottoposto al verificarsi dellg

condizione del suo recepimento da parte del Consiglio Comunalg

con il provvedimento di adozione del Pl e alla sua conferma con i




provvedimento di approvazione del Pl stesso, dopo di che risultg

cogente per ’TAmministrazione comunale stessa.

» il presente Accordo sara sottoposto all'approvazione finale da

parte del Consiglio Comunale, previa ultimazione dellg

corresponsione del Contributo perequativo previsto.

* in sede di approvazione del P| 'Accordo mantiene la sua validitg

anche nel caso vengano introdotte variazioni e modificazioni, solo se&

le stesse lasciano inalterate le caratteristiche urbanistiche general

ed il calcolo dei benefici pubblici previsti dall’Accordo, ovverg

decadra totalmente se le modifiche introdotte in sede d

approvazione del Pl siano di natura diversa dalle suddette e vengano

respinte dal proponente con comunicazione scritta da far pervenire a

Comune entro 30 giorni dalla data di efficacia del PI.

+ |'Accordo diverra attuabile a livello edilizio previo rilascio dellg

opportune ordinarie autorizzazioni edilizie; i Privati proprietar

provvederanno direttamente alla redazione del progetto esecutivg

delle opere di urbanizzazione e/o dei progetti edilizi per le richieste

dei relativi Permessi di Costruire. -

DATO ATTO CHE

« il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo degli immobili sit

in Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessivg

di circa 7.265,00 mqg e identificati catastalmente al foglio n. 6

mappali 21 — 22 — 182 , di qui in avanti indicati unitariamente comg

‘ll’Areaﬂ;

« per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di zong




“£3” — “Compromessa alla funzione agricola”. mentre il PATI vigente

prevede la destinazione urbanistica di zona agricola con “Corti rurali”

« |a Proposta, come rappresentato negli elaborati grafico-relazional

esplicativi, prevede per I'Area di cui trattasi, nello spirito di ung

Ul
NSV

reciproca collaborazione pubblico/privato, la seguente iniziativa: /&

schedatura di una corfe rurale _non censita da P.R.G. con

ek sdoiliiio

assegnazione di gradi di protezione agli edifici esistenti e richiesta d.

cambio d’'uso a residenza e funzioni compatibili per una parte degl

immobili insistenti sull’area. La richiesta di accordo pubblico/privato

anticiperebbe la schedatura di tutte le corti rurali che non e oggetto

del Primo Piano degli Interventi, consentendo quindi di esequire glf

interventi richiesti in anticipo. Il fine della schedatura e del cambiq

d'uso é l'apertura, in futuro, di un agriturismo con funzioni dj

ristorazione, subordinato alla realizzazione dei relativi serviz

(parcheggi e verde). Le aree per le quali si chiede il cambio d’uso g

residenziale sono attualmente adibite a deposito e magazzino)

L’intervento proposto quantifica ed identifica in _via preliminare gli

standards a verde e parcheggio, da perfezionare in fase di richiesta

di permesso di costruire.

« per I'Area di cui trattasi, la Proposta ricade nella casistica 7.7

Conversione di edifici esistenti in ambiti di edificazione diffusa, Cort

Rurali e Centri Storici, con cambio di destinazione duso 4

residenziale o compatibile, per gli interventi di cui al punto “p) Edific

non pit funzionali alle esigenze del fondo” dell’ art. 25.1

Disposizioni per gli edifici e i manufatti esistenti delle N.T. del PAT],




in_ogni caso se non gia puntualmente individuati e disciplinati dal

PRG vigente, prevedendo quindi che l'area assuma nel Pl lg

destinazione urbanistica di zona agricola con “Corti rurali’

rimandando, pertanto, alle Norme Tecniche del Piano degli Intervent

per tutto cid che non & disciplinato dal presente accordo;=-=-=====--=r-v-1

+ |le parti dichiarano di conoscere ed accettare i sequenti elaborat

grafico-relazionali esplicativi dell'oggetto dell'Accordo medesimo, che

costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo

pur non essendo materialmente allegati allo stesso: -

= relazione Tecnico-economica, contenente:

- individuazione degli ambiti di intervento su estratto della tav. 4

del PATI, su estratto del PRG in scala 1:5.000/1:2.000 e su

planimetria catastale;

- dimostrazione catastale della piena titolarita e disponibilita da

parte del Proponente degli immobili sui quali viene formulatg

la proposta;

- tabella dei dati di progetto e dei parametri dimensional

(superficie territoriale, superficie utile, superficie coperta

altezze, destinazioni, ecc.);

- determinazione del valore monetario del contributg

perequativo straordinario di urbanizzazione riconosciuto come

beneficio pubblico;

- proposta di schedatura della corte rurale con assegnazione d

gradi di protezione e normativa relativa.

CONSIDERATO INOLTRE




« che il Privato asserisce e conferma che |la proposta non recs

preqiudizio ai diritti di terzi;

+ che il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giuntg

Comunale n. 49 del 05.06.2013 di valutazione e condivisione dellg

proposta di accordo, ritiene la proposta in oggetto condivisibile e d

rilevante interesse pubblico, in quanto:

= dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerentg

con la localizzazione e le condizioni degli Immobili e con gl

indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione del territorig

poste alla base del PATI;

= dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente a

bisogni ed agli interessi della comunita locale ed agli obiettiv

di sviluppo, di miglioramento e potenziamento dei servizi;-------

= dal punto di vista patrimoniale, comporta I'acquisizione dg

parte del Comune di un contributo perequativo straordinario d

urbanizzazione, riconosciuto come beneficio pubblico a

Comune, per un valore economico quantificato in € 7.234,00

cosi come dettagliatamente indicato nella Relazione Tecnico-

economica agli atti, che le parti dichiarano di conoscere ed

accettare e che costituisce parte integrante e sostanziale de

presente accordo, pur non essendo materialmente allegatg

allo stesso.

TRA LE PARTI SI CONVIENE QUANTO SEGUE

Art.1 — Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell'accordo.---=--=---=----~1




7 e T O

Le parti si_impegnano, con riferimento alle proprie rispettive

specifiche competenze, ad assumere in forma coordinata tutte g

injziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo

in particolare tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dallg

pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia dell'adempimento e del rispetto dedl

impeani assunti:

1. presenta in allegato la ricevuta di versamento al Comune de

pagamento del 13,82% del contributo perequativo straordinario d

urbanizzazione pari all'importo di 1.000,00 €, impegnandosi a pagars

il imanente 86,18% entro I'approvazione definitiva del Pl; decorso i

termine che precede le previsioni urbanistiche operative d

trasformazione legate all’Accordo riportate nel Pl adottato saranng

rigettate, e in sede di approvazione definitiva del Pl allimmobile

saranno applicate solo le norme e le previsioni urbanistiche

antecedenti al Pl stesso;

b) il Comune si impegna:

1. a rendere operativi, nei limiti dei poteri di sua competenza,

contenuti urbanistici della Proposta presentata dalla Ditta;

Art.3 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del Pl, saranno definit

in modo puntuale in sede di pianificazione attuativa o di rilascio de

permesso di costruire.




In sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso d

costruire potranno essere introdotte modifiche migliorative che non

pregiudichino 'equilibrio tra interessi pubblici e privati. il

Nel caso si rendesse necessaria, sulla base di pareri sul permesso d

costruire da parte degli Enti preposti, una diversa discipling

normativa rispetto alla schedatura proposta e alle Norme del Piang

degli Interventi, la stessa potra essere ammessa, in quanto dettats

da obblighi di Legge.

Art.4 — Validita dell’accordo

In sede di approvazione del Pl, o con un nuovo Pl, lTAmministrazione

potra far decadere le previsioni relative all'’Accordo per quelle aree in

cui non & stata completata I'elargizione del Contributo perequativg

-

previsto, ovvero per quelle aree in cui, decorsi cinque ann

dall’'entrata in vigore del Pl approvato dal Consiglio Comunale, non

siano stati approvati i pertinenti progetti esecutivi o, laddove previsti,

relativi PUA; in ogni caso, il proponente privato non potra alcunché

recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario d

urbanizzazione  versati e concordati, comunque dovut

al’Amministrazione se non nel caso di inadempienza provata dg

parte dell Amministrazione Comunale stessa.

Art.5 — Norme integrative —

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo,

trovano applicazione le disposizioni contenute nei commi 2 e

seguenti dellart. 11 della L. 241/1990 e successive modifiche ed

integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile




in materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale --

Il Proponente assume per s€ e per i successori 0 aventi causa tutt

gli oneri e gli obblighi oggetto del presente accordo in modad

vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.-~---===n-=-1

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori

gli stessi saranno ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte

le obbligazioni di cui al presente accordo.

Art.7 — Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestivg

comunicazione scritta alla parte privata, pud recederg

unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione

degli obblighi derivanti dal presente accordo sono riservate a norms

dell’art.11 comma 5 della Legge 241/90 alla giurisprudenza esclusivg &\ 5

del giudice amministrativo.

\\

Art.8 — Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti al presente

Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono g

carico della parte privata con richiesta di ogni beneficio di legge

applicabile alla presente convenzione e in particolare dei benefici d

legge n° 666 del 28/6/43. -

IL COMUNE DI ISOLA RIZZA:

Arch. Veronica Mondino - ﬂ}iou;i?m .

7

p
IL PROPONENTE: Montagnoli Luciano /\Z/uw /&% b

H
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COMUNE DI ISOLA RIZZA PROVINCIA DI VERONA

REPUBBLICA ITALIANA:

Rep. n. 192 del 14.06.2013

OGGETTO: ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART

6 L.R. 11/2004 TRA IL COMUNE DI ISOLA RIZZA E | SIG.RI BIAS

CRISTIANO E NATALE MARIA ROSARIA. —

La sottoscritta arch. Veronica Mondino, nata a Isola della Scala (VR

il 27.08.1976, domiciliata per la carica in Isola Rizza, presso la sede

comunale, che nella sua qualita di Responsabile del Servizig

Tecnico, interviene ed agisce in rappresentanza e nell'esclusiva

interesse del Comune di Isola Rizza (codice fiscale 00660940230 &

partita 1.V.A. 01688640232), giusto decreto di nomina del Sindacag

del 31.12.2012, di qui in avanti indicato come “il Comune”, da ung

parte;

e
o

| sottoscritti BIASI CRISTIANO, nato a Verona il 14.10.1973 e

NATALE MARIA ROSARIA, nata a Susa (To) il 15.09.1977, entramb

residenti a Isola Rizza (CAP 37050) in via Roveri n. 363, in qualita d

proprietari, di qui in avanti indicati come i “Proponenti”, dall’altra

parte;

PREMESSO CHE

+ la Giunta Regionale con Deliberazione n. 1264 del 03.07.2012

pubblicata nel B.U.R. n. 58 del 24.07.2012 ha ratificato, ai sens

dell'art. 15 - comma 6 - della L.R. 11/2004 I'approvazione del Piang




di Assetto del Territorio Intercomunale dei Comuni di Isola Rizza €

San Pietro di Morubio, di qui in avanti denominato “PATI";~=——c=mememm—-

» con deliberazione di presa d’atto del Consiglio Comunale n. 52 de

28.11.2012 & avvenuta lillustrazione del Documento del Sindacag

attinente al Piano degli Interventi che contiene tra le altre priorita i

raggiungimento di una prima operativita delle trasformazioni proposte

sottoforma di Accordo da parte dei privati ai sensi dell'art. 6. LRV nf

11/04;

+ con deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del 10.04.2013 sonag

state approvate le “Linee quida per il Piano degli Interventi sullg

perequazione ai sensi dell'art. 35 della LR. n. 11/2004 e sugli accordi

di pianificazione ai sensi dell’art. 6 della LR. n. 11/2004”;--===-==--ee-e—

« il Proponente ha presentato in data 05.06.2013 prot. n. 3067 ung

“Manifestazione di interesse” affinché venga assunta nel primo Pl de

Comune una iniziativa qualificata di rilevante interesse pubblico;------1

+ la “Manifestazione di interesse” avanzata risulta coerente €

compatibile con il PATI e rispetta la legislazione e la pianificazione

sovraordinata;

+ la suddetta “Manifestazione di interesse” & risultata, a seguito delld

deliberazione di Giunta Comunale n. 49 del 05.06.2013, dichiaratg

immediatamente eseguibile, come meritevole di condivisione ed &

stata pertanto tradotta nel presente “Accordo”,

PRECISATO CHE

« il presente Accordo & comunque sottoposto al verificarsi dellg

condizione del suo recepimento da parte del Consiglio Comunale




con il provvedimento di adozione del Pl e alla sua conferma con i

provvedimento di approvazione del Pl stesso, dopo di che risultg

cogente per lAmministrazione comunale stessa.

» il presente Accordo sara sottoposto all'approvazione finale da partg

del Consiglio Comunale, previa sottoscrizione della convenziong ©

regolante i rapporti tra il comune di Isola Rizza e i proponenti, in

relazione all'interesse pubblico della zona a servizi.-

+ in sede di approvazione del Pl I'Accordo mantiene la sua validitg

anche nel caso vengano introdotte variazioni e modificazioni, solo se

le stesse lasciano inalterate le caratteristiche urbanistiche general

ed il calcolo dei benefici pubblici previsti dallAccordo, ovverg

decadra totalmente se le modifiche introdotte in sede d

approvazione del Pl siano di natura diversa dalle suddette e vengang

respinte dal proponente con comunicazione scritta da far pervenire a

Comune entro 30 giorni dalla data di efficacia del PI.

« 'Accordo diverra attuabile a livello edilizio previo rilascio delleg

opportune ordinarie autorizzazioni edilizie; i Privati proprietar

provvederanno direttamente alla redazione del progetto esecutivg

delle opere di urbanizzazione e/o dei progetti edilizi per le richiestg

dei relativi Permessi di Costruire.

DATO ATTO CHE

« i Proponenti sono proprietari pieni ed esclusivi degli immobili siti in

Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessiva d

18.760,00 mq e identificati catastalmente al foglio n. 16, mappali 200

— 201, di qui in avanti indicati unitariamente come “l'Area”;




» per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di: parte

zona “E2” — “Agricola di primaria importanza” e parte “F3” — “Aree

per alfrezzature a parco, gioco e sport” per il mappale 200 del foglia

16 e zona “E2” — “Agricola di primatia importanza” per il mappale 201

del foglio 16; mentre il PATI vigente prevede la destinazioneg

urbanistica di “Servizi di interesse comune _di maggqior rilevanza — di

previsione” (Art. 11.8 delle Norme Tecniche) per il foglio 16 mappal

200 e 201;

» |a Proposta, come rappresentato negli elaborati grafico-relazional

esplicativi, prevede per I'Area di cui trattasi, nello spirito di ung

reciproca collaborazione pubblico/privato, la seguente iniziativa

linserimento di una zona a servizi nel Primo Piano deqli Intervent|

per 'ampliamento di un’area gia adibita a maneggio, attualmente in

corso di costruzione. L’ambito oggetto di richiesta, di complessivi mq

10.756,00, e classificato dal PRG vigente in zona “E2” — “Agricola d

primaria_importanza” e dal PAT| approvato é ubicato nella zong

“Servizi di interesse comune di maggior rilevanza — di previsione

(Art. 11.8 delle Norme Tecniche). Su tale area l'intenzione e quella djf

realizzare una copertura prefabbricata per I'addestramento coperto,

oltre a spazi per I'addestramento scoperto ed eventuali altri manufatt]

tiboo box e fienile, che si rendessero necessari per il buon

funzionamento dell’attivita. La richiesta di accordo pubblico/privato

comporta l'impegno alla sottoscrizione di una convenzione con i

Comune, nella quale, a fronte dellinserimento dell’area nel piano, i

richiedente si impegna al mantenimento dellinteresse pubblicg
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dell’area tramite alcuni servizi da rendere alla collettivita secondo g

condizioni concordate con il Comune. Si richiede inoltre di escluderg

dalla zona a servizi il mappale 201 del foglio 16, in quanto casa d|

abitazione privata dei proponenti non inclusa nell'ambito dellg

funzioni del manegqgio.

» 'area assumera nel Pl la destinazione urbanistica di “F3 — Ared

attrezzate a parco, gioco, sport”, rimandando, pertanto, alle Norme

Tecniche del Piano degli Interventi per tutto cid che non é disciplinato

dal presente accordo;

» le parti dichiarano di conoscere ed accettare i sequenti elaborat

grafico-relazionali esplicativi dell’'oggetto dell Accordo medesimo, che é
costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo] N~
s S
pur non essendo materialmente allegati allo stesso: — . a
P
= tay. 1 — stato di fatto e di progetto: é =

= relazione Tecnica, contenente: tabella dei dati di progetto e de

parametri dimensionali;

CONSIDERATO INOLTRE

» che il Privato asserisce e conferma che la proposta non recd

pregiudizio ai diritti di terzi,

» che il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giuntg

Comunale n. 49 del 05.06.2013 di valutazione e condivisione dellg

proposta di accordo, ritiene la proposta in oggetto condivisibile e d

rilevante interesse pubblico, in quanto:

= dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con Ig

localizzazione e le condizioni degli Immobili e con dli indirizz




generali di sviluppo e di corretta gestione del territorio poste alla

base del PATI;

= dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente a

bisogni ed agli interessi della comunita locale ed agli obiettivi d

sviluppo, di miglioramento e potenziamento dei servizi;------—-------

TRA LE PARTI SI CONVIENE QUANTO SEGUE- —

Art.1 — Premesse -

Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.----====-mn----1

Art.2 — Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive

specifiche competenze, ad assumere in forma coordinata tutte Ie

iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo

in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dallg

pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia delladempimento e del rispetto degl

impegni assunti: s

i a sottoscrivere, all'approvazione del Piano degli Interventi, ung

convenzione regolante i rapporti con il Comune di Isola Rizza in

relazione al funzionamento della zona a servizi;

b) il Comune si impegna: .

1. a rendere operativi, nei limiti dei poteri di sua competenza,

contenuti urbanistici della Proposta presentata dalla Ditta;---------------

Art.3 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del Pl, saranno definit




in modo puntuale in sede di pianificazione attuativa o di rilascio de

permesso di costruire.

In sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso d

costruire potranno essere introdotte modifiche migliorative che non

pregiudichino 'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 — Validita dell’accordo---=--smemu-mmmemeemaer e sn e e e e o

In sede di approvazione del Pl, o con un nuovo Pl, TAmministrazione

potra far decadere le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in

cui non é stata firmata la convenzione, ovvero per quelle aree in cui s(\
decorsi cinque anni dall’entrata in vigore del Pl approvato da 2 ?
Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti progett Q‘? é’___
esecutivi 0, laddove previsti, i relativi PUA. (g,} %

Art.5 — Norme integrative -

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo

trovano applicazione le disposizioni contenute nei commi 2 €

sequenti dell'art. 11 della L. 241/1990 e successive modifiche ed

integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civilg

in materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutt

gli oneri e gli obblighi oggetto del presente accordo in modg

vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento,------------

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori

gli stessi saranno ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte

le obbligazioni di cui al presente accordo.




Art.7 — Recesso e controversig-=-=-====-==asmsmmmammcmmmemmmmm—e==—

1l Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva

comunicazione scritta alla  parte privata, pud recedersg

unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione

degli obblighi derivanti dal presente accordo sono riservate a normg

dell'art.11 comma 5 della Leqgge 241/90 alla giurisprudenza esclusivg

del giudice amministrativo. - —-

Art.8 — Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti al presente

Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono 4

carico della parte privata con richiesta di ogni beneficio di legge

applicabile alla presente convenzione e in particolare dei benefici d

legge n° 666 del 28/6/43.

IL COMUNE DI ISOLA RIZZA: 2

Arch. Veronica Mondino ﬂ&cmwﬁﬂ&qoi (o\ L

| PROPONENTI: Biasi Cristiano Q.- [%7

Natale Maria Rosaria Mwﬂosmlm
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COMUNE DI ISOLA RIZZA PROVINCIA DI VERONA

REPUBBLICA ITALIANA r\f
Rep. n.A484 . del 14.06.2013 5
OGGETTO: ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART 5
S
6 L.R. 11/2004 TRA IL COMUNE DI ISOLA RIZZA E IL SIG E:
LORENZETTI NICOLA, e i

La sottoscritta arch. Veronica Mondino, nata a Isola della Scala (VR

il 27.08.1976, domiciliata per la carica in Isola Rizza, presso la sede

comunale, che nella sua qualita di Responsabile del Servizio

Tecnico, interviene ed agisce in rappresentanza e nell'esclusiva

interesse del Comune di Isola Rizza (codice fiscale 00660940230 e

>

¥

partita |.V.A. 01688640232), giusto decreto di nomina del Sindaca

del 31.12.2012, di qui in avanti indicato come “il Comune”, da ung

Joned
-

5 ANEE SERVEND TECHIO
sz
Y\

Ao y

parte; ~ ES
|l sottoscritto LORENZETTI NICOLA, nato a Bovolone in provincia d AR A

Verona il 22.08.1960 e residente a Cerea (CAP 37053) in via De

Caduti n. 9, in qualita di proprietario e affittuario, di qui in avant

indicato come il “Proponente”, dall’altra parte;

PREMESSO CHE

* la Giunta Regionale con Deliberazione n. 1264 del 03.07.2012

pubblicata nel B.U.R. n. 58 del 24.07.2012 ha ratificato, ai sens

dellart. 15 - comma 6 - della L.R. 11/2004 I'approvazione del Piang

di Assetto del Territorio Intercomunale dei Comuni di Isola Rizza e




San Pietro di Morubio, di qui in avanti denominato “PAT|";====-c-emcaeemm

« con deliberazione di presa d’atto del Consiglio Comunale n. 52 de

28.11.2012 & avvenuta lillustrazione del Documento del Sindacg

attinente al Piano degli Interventi che contiene tra le altre priorita i

raggiungimento di una prima operativita delle trasformazioni proposte

sottoforma di Accordo da parte dei privati ai sensi dell'art. 6, LRV n1

11/04;

-

» con deliberazione di Consiglio Comunale n. 8 del 10.04.2013 song

state approvate le “Linee quida per il Piano degli Interventi sullg

perequazione ai sensi dell’art. 35 della LR. n. 11/2004 e sugli accord|

di pianificazione ai sensi dell'art. 6 della LR. n. 11/2004”,-~-=---=-=--=---+

+ il Proponente ha presentato in data 05.06.2013 prot. n. 3072 ung

“Manifestazione di interesse” affinché venga assunta nel primo Pl de

Comune una iniziativa qualificata di rilevante interesse pubblico;------- -

+ la “Manifestazione di interesse” avanzata risulta coerente d

!

compatibile con il PATI e rispetta la legislazione e la pianificaziong

aich| Vepuiiicd Mondino

sovraordinata;

« [a suddetta “Manifestazione di interesse” & risultata, a seguito della

deliberazione di Giunta Comunale n. 49 del 05.06.2013, dichiaratg

immediatamente eseguibile, come meritevole di condivisione ed &

stata pertanto tradotta nel presente "Accordo”;

PRECISATO CHE

« il presente Accordo & comunque sottoposto al verificarsi della

condizione del suo recepimento da parte del Consiglio Comunalg

con il provvedimento di adozione del Pl e alla sua conferma con i




provvedimento di approvazione del Pl stesso, dopo di che risultg

cogente per 'Amministrazione comunale stessa.

* il presente Accordo sara sottoposto all’approvazione finale da parte

del Consiglio Comunale, previa sottoscrizione della convenzione

regolante i rapporti tra il comune di Isola Rizza e i proponenti, in

relazione all'interesse pubblico della zona a servizi. —

* in sede di approvazione del Pl I'Accordo mantiene la sua validitg

anche nel caso vengano introdotte variazioni e modificazioni, solo se

le stesse lasciano inalterate le caratteristiche urbanistiche general

ed il calcolo dei benefici pubblici previsti dallAccordo, ovvero

decadra totalmente se le modifiche introdotte in sede d

approvazione del Pl siano di natura diversa dalle suddette e vengang

respinte dal proponente con comunicazione scritta da far pervenire a

Comune entro 30 giorni dalla data di efficacia del PI.

» 'Accordo diverra attuabile a livello edilizio previo rilascio delle

opportune ordinarie autorizzazioni edilizie; i Privati proprietar

provvederanno direttamente alla redazione del progetto esecutivo

delle opere di urbanizzazione e/o dei progetti edilizi per le richiestg

dei relativi Permessi di Costruire. -

DATO ATTO CHE —=-me-

* il Proponente & nella piena disponibilita degli immobili siti in

Comune di Isola Rizza aventi una superficie catastale complessiva d

34.400,00 mq, identificati catastalmente al foglio n. 19, mappali 314

— 319 — 322 (dei quali & proprietario pieno ed esclusivo) — 155parte

— 43parte (per i quali & in possesso di contratto di affitto), di qui in




avanti indicati unitariamente come “Area”;

» per tale Area il PRG prevede la destinazione urbanistica di: parte

zona “E2" — “Agricola di primaria importanza” e parte “F7” “Nuclei ed

edifici di cui allarf. 10 L.R. 24/85 ed art. 28 L.R. 61/85™ mentre i

PATI| vigente prevede la destinazione urbanistica di “Servizi d£

interesse comune di magqgqior rilevanza — di previsione” (Art. 11.8

delle Norme Tecniche) e “Corti rurali” (Art. 12.1);

» la Proposta, come rappresentato negli elaborati grafico-relazional

esplicativi, prevede per I'Area di cui trattasi, nello spirito di ung

reciproca collaborazione pubblico/privato, la segquente iniziativa

linserimento di una zona a servizi nel Primo Piano deaqli Intervent|

per la rigualificazione urbanistica di aree ubicate in via Corte

Casalino, comprendenti la corte rurale in cui & ubicato il ristorante

“Volo Leggero”, con creazione di nuovi servizi e implementazione d.

quelli esistenti. Su tale area lintenzione e quella di realizzare, per

stralci, una zona a multiservizi comprendente le seguenti attivita

ristorazione (aftivita gia esistente), bed&breakfast, alloggi per i piloti,

noleqqio bici, spazi per il campeggio, spazi dedicati all'aviosuperficie

attivita sportive e di benessere (aree verdi, piscina, sauna),

residenza per il custode. La richiesta di accordo pubblico/privatg

comporta l'impegno alla sottoscrizione di una convenzione con il

Comune, nella quale, a fronte dell'inserimento dell’area nel piano, il

richiedente si impegna al mantenimento dellinteresse pubblica

dell’area tramite alcuni servizi da rendere alla collettivita secondo /e

condizioni concordate con il Comune. La proposta comprende anche
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l'aggiornamento _della schedatura della corfe  rurale, con

l'assegnazione dei gradi di protezione agqli edifici esistenti. dellg

destinazioni d'uso ammesse. nonché delle linee preferenziali d*

collocazione di eventuali ampliamenti. %

« 'area assumera nel Pl la destinazione urbanistica di “F2 — Aree per __/g

altrezzature dj interesse comune”, rimandando, pertanto, alle Norme i’
Tecniche del Piano degli Interventi per tutto cio che non e disciplinato CJ\
dal presente accordo; - b,;
« le parti dichiarano di conoscere ed accettare i seguenti elaborat )
grafico-relazionali esplicativi delfoggetto dellAccordo medesimo, che
costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo g q

pur non essendo materialmente allegati allo stesso:

= tav. 1 — stato di fatto e di progetto;

= relazione tecnica di sintesi della proposta, contenente:------------- Q é
— s

- individuazione degli ambiti di intervento su estratto della tav. 4 ff_'f_-.i»j

del PATI, su estratto del PRG in scala 1:5.000/1:2.000 e su I\ I£)

planimetria catastale;

- dimostrazione catastale della piena titolarita e disponibilita dg

parte del Proponente degli Immobili sui quali viene formulata g

proposta;

- tabella dei dati di progetto e dei parametri dimensionali;-----------

- analisi dell'utilita pubblica;

- documentazione fotografica;

- proposta di schedatura degli edifici.

CONSIDERATO INOLTRE




» che il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca

pregiudizio ai diritti di terzi:

+« che il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giuntg

rilevante interesse pubblico, in quanto:

Comunale n. 49 del 05.06.2013 di valutazione e condivisione dellg
. B
_proposta di accordo, ritiene la proposta in oggetto condivisibile e d il
s

= dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con lg

localizzazione e le condizioni degli Immobili e con gli indirizz

generali di sviluppo e di corretta gestione del territorio poste allg

base del PATI;

» dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente a

bisogni ed agli interessi della comunita locale ed agli obiettivi d

L

sviluppo, di miglioramento e potenziamento dei servizi;

rpy|710 TECRICO
Licq Mondipo

BE 3
i E v

TRA LE PARTI SI CONVIENE QUANTO SEGUE

n

gy

Art.1 — Premesse -

Le premesse costituiscono parte integrante dell'accordo.

Art.2 — Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive

specifiche competenze, ad assumere in forma coordinata tutte le

iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo,

in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dallg

pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia del’adempimento e del rispetto degl

impegni assunti:




1. a sottoscrivere, all'approvazione del Piano degli Interventi, ung

convenzione regolante i rapporti con il Comune di Isola Rizza in

relazione al funzionamento della zona a servizi;

bl il Comune 5i Ipegnass-css s i sam e s i =i

1. a rendere operativi, nei limiti dei poteri di sua competenza,

contenuti urbanistici della Proposta presentata dalla Ditta;--~--=-~==-----

Art.3 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del Pl, saranno definit

in modo puntuale in sede di pianificazione attuativa o di rilascio de

permesso di costruire.

In sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso d

costruire potranno essere introdotte modifiche migliorative che non

pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 — Validita dell’accordo -

In sede di approvazione del Pl, o con un nuovo Pl, TAmministrazioneg

potra far decadere le previsioni relative al’Accordo per quelle aree in

cui non é stata firmata la convenzione, ovvero per quelle aree in cui

decorsi cinque anni dall’entrata in vigore del Pl approvato da

Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti progett

esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA.

Art.5 — Norme integrative

Per guanto non espressamente previsto nel presente accordo

trovano applicazione le disposizioni contenute nei commi 2 €

seguenti dellart. 11 della L. 241/1990 e successive modifiche ed

integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civilg




in materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale sae

Il Proponente assume per sé e per i successori o aventi causa tutt

gli oneri e gli obblighi oggetto del presente accordo in modo

vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.-———---=----1

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori

gli stessi saranno ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tuttg

le obbligazioni di cui al presente accordo.

Art.7 — Recesso e controversie -

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva

comunicazione scritta alla parte privata, pud receders

unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuziong

degli obblighi derivanti dal presente accordo sono riservate a normg

dellart.11 comma 5 della Legge 241/90 alla giurisprudenza esclusivg

del giudice amministrativo.

Art.8 — Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti al presente

Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono 3

carico della parte privata con richiesta di ogni beneficio di legge

applicabile alla presente convenzione e in particolare dei benefici d

legge n° 666 del 28/6/43.

IL COMUNE DI ISOLA RIZ

*«7
Arch. Veronica Mondino AM@%&L
(9]
IL PROPONENTE: Lorenzetti Nicola XQJHQ
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SCHEDE PROGETTUALI ACCORDI






Manifestazione d’interesse: 28/05/2013 - prot. 2916

N° progressivo richiesta: 1
Nominativo: ZANCA LEONARDO

DATI DI PROGETTO ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO EX ART. 6 LRV N° 11/2004

AREA TOTALE AMBITO DI INTERVENTO

mq 9.000
ALTEZZA MAX AMMISSIBILE ml -
N° PIANI ne -
SUPERFICIE COPERTA PROPOSTA mq -
CUBATURA TOTALE DI PROGETTO me -
RAPPORTO DI COPERTURA AMMESSO mq/mq 50%
INDICE EDIFICABILITA’ mc/mgq -
DESTINAZIONE DI ZONA ATTUALE DA PRG Agricola - Attivita produttiva Fuori
Zona
DESTINAZIONE DI ZONA DA PATI Agricola e Complessi a valore

testimoniale, architettonico-
culturale esterni ad ambiti tutelati,

DESTINAZIONE D'USO PROPOSTA Ambito di edificazione diffusa a
prevalente destinazione produttiva

MODALITA” ATTUATIVE Intervento edilizio diretto

INTERESSE PUBBLICO ALLA BASE Contributo perequativo da

DELL'INTERVENTO utilizzare a cura

dell’Amministrazione per finanziare
interventi di interesse collettivo.

ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTI L'attuazione dell’intervento &
DALL’ACCORDO soggetto al versamento del
Contributo perequativo ai sensi
della Delibera C.C. n° 8 del
10.04.2013

Gli interventi proposti riguardano la valorizzazione dell’antico edificio “Pila Polando”, la
riqualificazione dell’area circostante con la demolizione di alcuni fabbricati adibiti ad attivita
produttiva e deposito da dismettere, la conseguente trasformazione dell’area classificata dal
vigente PRG in parte in zona “E2” - “Agricola di primaria importanza” e in parte in “Attivita
produttiva fuori zona da bloccare” di complessivi mg 11.045 in “Ambito di edificazione
diffusa a prevalente destinazione produttiva” (Art. 11.2 Norme Tecniche PATI) per il
trasferimento completo dell’attivita produttiva nel capannone agricolo esistente.

La proposta comprende anche la schedatura della vecchia pila, individuata dal PATI come
elemento significativo, con l'assegnazione dei gradi di protezione agli edifici esistenti, delle
destinazioni d'uso ammesse, nonché dell'individuazione delle opere di mitigazione
ambientale.

L'inserimento dell’'area in “Ambito di edificazione diffusa a prevalente destinazione
produttiva” consentira il cambio d'uso del capannone agricolo esistente in produttivo e il

definitivo consolidarsi dell’attivita fuori zona della ITALCABINE in via Don Calabria.



ESTRATTO PRG VIGENTE - SCALA 1:5000

ESTRATTO TAV. 4 DEL PAT - SCALA 1:5000

ESTRATTO TAV. PI - SCALA 1:5000




Manifestazione d’interesse: 30/05/2013 - prot. 2955

N° progressivo richiesta: 2
Nominativo: TECNOSIMA SRL

DATI DI PROGETTO ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO EX ART. 6 LRV N° 11/2004

AREA TOTALE AMBITO DI INTERVENTO

mq 7.699
ALTEZZA MAX AMMISSIBILE mi -
N° PIANI no -
SUPERFICIE COPERTA PROPOSTA mq .
CUBATURA TOTALE DI PROGETTO me .
RAPPORTO DI COPERTURA AMMESSO mg/mq 50%
INDICE EDIFICABILITA’ mc/mq -
DESTINAZIONE DI ZONA ATTUALE DA PRG Agricola
DESTINAZIONE DI ZONA DA PATI Ambito di edificazione diffusa a

prevalente destinazione produttiva

DESTINAZIONE D'USO PROPOSTA Ambito di edificazione diffusa a

prevalente destinazione produttiva

MODALITA" ATTUATIVE Intervento edilizio diretto

INTERESSE PUBBLICO ALLA BASE Contributo perequativo da

DELL'INTERVENTO utilizzare a cura

dell’Amministrazione per finanziare
interventi di interesse collettivo.

ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTI L'attuazione dell’intervento e
DALL’ACCORDO soggetto al versamento del
Contributo perequativo ai sensi
della Delibera C.C. n° 8 del
10.04.2013

La richiesta riguarda il cambio di destinazione urbanistica di alcune aree di proprieta della
ditta TECNOSIMA S.r.l., produttrice di rimorchi per macchine agricole, della quale & legale
rappresentante il sig. BARBIERI SIMONE.

Gli interventi richiesti riguardano la definizione di pratiche edilizie in corso e sono finalizzati
alla legittimazione della costruzione di un fabbricato produttivo, la quale e stata sospesa a
causa dell'insorgere di un contenzioso con i vicini.

A tale scopo viene richiesta la trasformazione di un’area di complessivi mqg 7.699,00
classificata dal vigente PRG vigente in zona “E2” - “Agricola di primaria importanza”, sulla
quale insiste un fabbricato a destinazione produttiva, in “"Ambito di edificazione diffusa a
prevalente destinazione produttiva” (Art. 11.2 Norme Tecniche PATI) come gia previsto dal
PATI.

La trasformazione dell’area da agricola a produttiva consentira il completamento dei lavori
sospesi e il definitivo consolidarsi dell’attivita fuori zona della ditta TECNOSIMA S.r.l. in via
Del Lavoro.



ESTRATTO PRG VIGENTE - SCALA 1:5000
£ -'! i B, "‘\"‘&




Manifestazione d’interesse: 30/05/2013 - prot. 2976

N° progressivo richiesta: 3
Nominativo: IMMOBILIARE CALDIE SRL

DATI DI PROGETTO ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO EX ART. 6 LRV N° 11/2004

AREA TOTALE AMBITO DI INTERVENTO

mq 6.325
ALTEZZA MAX AMMISSIBILE mi -
N° PIANI ne 2
SUPERFICIE COPERTA PROPOSTA mq i}
CUBATURA TOTALE DI PROGETTO me 6000
RAPPORTO DI COPERTURA AMMESSO ma/mgq -
INDICE EDIFICABILITA’ mc/mq -

DESTINAZIONE DI ZONA ATTUALE DA PRG Centro Storico - Zona A

DESTINAZIONE DI ZONA DA PATI Centro Storico, Ambito consolidato
a prevalente destinazione
residenziale, Aree di
miglioramento della qualita urbana

DESTINAZIONE D'USO PROPOSTA Aree di miglioramento della qualita
urbana, ZTO A Centro Storico

MODALITA” ATTUATIVE Piano Attuativo

INTERESSE PUBBLICO ALLA BASE Contributo perequativo da

DELL'INTERVENTO utilizzare a cura

dell’Amministrazione per finanziare
interventi di interesse collettivo.

ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTI L'attuazione dell’intervento €
DALL’ACCORDO soggetto al versamento del
Contributo perequativo ai sensi
della Delibera C.C. n° 8 del
10.04.2013

La richiesta riguarda il completamento e la riorganizzazione urbana di alcune aree di
proprieta dellIMMOBILIARE CALDIE S.r.l.,, della quale e legale rappresentante il sig.
VENTURATO DENIS.

L'ambito oggetto di richiesta & classificato dal PRG vigente in zona “A” — “Centro Storico”,
mentre dal PATI approvato e identificato come “Ambito di urbanizzazione consolidata a
prevalente destinazione residenziale” (Art. 11.1 delle Norme Tecniche) e ™“Area di
miglioramento della qualita urbana” (Art. 11.3.2).

Gli interventi richiesti riguardano l'inserimento nel Primo Piano degli Interventi della zona
sopra identificata per la successiva attuazione della stessa tramite la presentazione di un
PUA residenziale. La volumetria in progetto & di complessivi mc 6.000,00.

L'inserimento della zona nel Primo Piano degli Interventi consentira il completamento di
un‘area urbanisticamente irrisolta, in quanto gia parzialmente costruita e urbanizzata ai
sensi un Piano di recupero ad oggi scaduto. Tali opere di urbanizzazione non sono state mai
portate a termine.



ESTRATTO PRG VIGENTE - SCALA 1:5000
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Manifestazione d’interesse: 04/06/2013 - prot. 3054

N° progressivo richiesta: 4
Nominativo: MONTAGNOLI LUCIANO

DATI DI PROGETTO ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO EX ART. 6 LRV N° 11/2004

AREA TOTALE AMBITO DI INTERVENTO

mq 7.265

ALTEZZA MAX AMMISSIBILE ml _

N° PIANI ne -

SUPERFICIE COPERTA PROPOSTA mq _

CUBATURA TOTALE DI PROGETTO me _

RAPPORTO DI COPERTURA AMMESSO maq/mq _

INDICE EDIFICABILITA’ mc/mgq _
DESTINAZIONE DI ZONA ATTUALE DA PRG Agricola E3
DESTINAZIONE DI ZONA DA PATI Agricola e Complessi a valore

testimoniale, architettonico-
culturale esterni ad ambiti tutelati

DESTINAZIONE D'USO PROPOSTA Corte Rurale con destinazioni
residenziali e agrituristiche

MODALITA” ATTUATIVE Intervento edilizio diretto

INTERESSE PUBBLICO ALLA BASE Contributo perequativo da

DELL'INTERVENTO utilizzare a cura

dell’Amministrazione per finanziare
interventi di interesse collettivo.

ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTI L'attuazione dell’intervento &
DALL’ACCORDO soggetto al versamento del
Contributo perequativo ai sensi
della Delibera C.C. n° 8 del
10.04.2013

La richiesta riguarda la schedatura di una corte rurale non censita da P.R.G. con
assegnazione di gradi di protezione agli edifici esistenti e richiesta di cambio d'uso a
residenza e funzioni compatibili per una parte degli immobili insistenti sull’area, che e di
proprieta del sig. MONTAGNOLI LUCIANO ed ¢ sita in via Prevesine.

L'area in argomento e classificata dal PRG vigente in zona “E3” - “compromessa alla
funzione agricola” e secondo il PATI approvato € ubicata nella zona agricola con “Complessi
a valore testimoniale, architettonico-culturale esterni ad ambiti tutelati” (Art. 12.4 delle
Norme Tecniche).

La richiesta di accordo pubblico/privato anticiperebbe la schedatura di tutte le corti rurali che
non € oggetto del Primo Piano degli Interventi, consentendo quindi di eseguire gli interventi
richiesti in anticipo.

Il fine della schedatura e del cambio d'uso & la possibilita, aggiuntiva rispetto alla
destinazione residenziale, dell’apertura, in futuro, di un agriturismo con funzioni di
ristorazione, subordinato alla realizzazione dei relativi servizi (parcheggi e verde).

Le aree per le quali si chiede il cambio d’'uso a residenziale sono attualmente adibite a
deposito e magazzino.
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Manifestazione d’interesse: 05/06/2013 - prot. 3067

N° progressivo richiesta: 5
Nominativo: BIASI CRISTIANO-NATALE MARIA ROSARIA

DATI DI PROGETTO ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO EX ART. 6 LRV N° 11/2004

AREA TOTALE AMBITO DI INTERVENTO

mq 10.756
ALTEZZA MAX AMMISSIBILE mi -
N° PIANI noe -
SUPERFICIE COPERTA PROPOSTA mq -
CUBATURA TOTALE DI PROGETTO mc -
RAPPORTO DI COPERTURA AMMESSO mq/mq -
INDICE EDIFICABILITA’ mc/mq -
DESTINAZIONE DI ZONA ATTUALE DA PRG Agricola

DESTINAZIONE DI ZONA DA PATI Zona a Servizi

DESTINAZIONE D'USO PROPOSTA Zona a servizi - F3

MODALITA” ATTUATIVE Intervento edilizio diretto

INTERESSE PUBBLICO ALLA BASE Contributo perequativo da

DELL'INTERVENTO utilizzare a cura

dell’Amministrazione per finanziare
interventi di interesse collettivo.

ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTI L'attuazione dell’intervento &
DALL’ACCORDO soggetto al versamento del
Contributo perequativo ai sensi
della Delibera C.C. n° 8 del
10.04.2013

La richiesta, proposta dal sig. BIASI CRISTIANO, riguarda l'inserimento di una zona a servizi
nel Primo Piano degli Interventi per I'ampliamento di un’area gia adibita a maneggio,
attualmente in corso di costruzione.

L'ambito oggetto di richiesta, di complessivi mg 10.756,00, & classificato dal PRG vigente in
zona “E2” - “Agricola di primaria importanza” e dal PATI approvato e ubicato nella zona
“Servizi di interesse comune di maggior rilevanza - di previsione” (Art. 11.8 delle Norme
Tecniche). Su tale area l'intenzione & quella di realizzare una copertura prefabbricata per
I'addestramento coperto, oltre a spazi per l'addestramento scoperto ed eventuali altri
manufatti tipo box e fienile, che si rendessero necessari per il buon funzionamento
dell’attivita.

La richiesta di accordo pubblico/privato comporta I'impegno alla sottoscrizione di una
convenzione con il Comune, nella quale, a fronte dell'inserimento dell’area nel piano, il
richiedente si impegna al mantenimento dell'interesse pubblico dell’area tramite alcuni

servizi da rendere alla collettivita secondo le condizioni concordate con il Comune.
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Manifestazione d’interesse: 05/06/2013 - prot. 3072

N° progressivo richiesta: 6
Nominativo: LORENZETTI NICOLA

DATI DI PROGETTO ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO EX ART. 6 LRV N° 11/2004

AREA TOTALE AMBITO DI INTERVENTO

mq 34.400
ALTEZZA MAX AMMISSIBILE mi -
N° PIANI noe -
SUPERFICIE COPERTA PROPOSTA mq -
CUBATURA TOTALE DI PROGETTO mc -
RAPPORTO DI COPERTURA AMMESSO mg/mq -
INDICE EDIFICABILITA’ mc/mq -

DESTINAZIONE DI ZONA ATTUALE DA PRG Agricola e Nucleo F7

DESTINAZIONE DI ZONA DA PATI Zona a Servizi e Corte Rurale

DESTINAZIONE D'USO PROPOSTA Zona a servizi - F2

MODALITA’" ATTUATIVE Intervento edilizio diretto

INTERESSE PUBBLICO ALLA BASE Contributo perequativo da

DELLINTERVENTO utilizzare a cura

dell’Amministrazione per finanziare
interventi di interesse collettivo.

ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTI L'attuazione dell’intervento &
DALL’ACCORDO soggetto al versamento del
Contributo perequativo ai sensi
della Delibera C.C. n° 8 del
10.04.2013

La richiesta, proposta dal sig. LORENZETTI NICOLA, riguarda l'inserimento di una zona a
servizi nel Primo Piano degli Interventi per la riqualificazione urbanistica di aree, in parte di
proprieta e in parte in affitto, ubicate in via Casalino, comprendenti la corte rurale in cui &
ubicato il ristorante “Volo Leggero”, con creazione di nuovi servizi e implementazione di
quelli esistenti.

L'ambito oggetto di richiesta, di complessivi mg 34.400,00, & classificato dal PRG vigente in
parte in zona “E2” - “Agricola di primaria importanza” e in parte in zona “F7” “Nuclei ed
edifici di cui all'art. 10 L.R. 24/85 ed art. 28 L.R. 61/85” e secondo il PATI approvato &
ubicato nella zona “Servizi di interesse comune di maggior rilevanza - di previsione” (Art.
11.8 delle Norme Tecniche) e in “Corti rurali” (Art. 12.1).

Su tale area l'intenzione & quella di realizzare, per stralci, una zona a multiservizi
comprendente le seguenti attivita: ristorazione (attivita gia esistente), bed&breakfast,
alloggi per i soci, noleggio bici, spazi per il campeggio, spazi dedicati all’aviosuperficie,
attivita sportive e di benessere (aree verdi, piscina, sauna), residenza per il custode.

La richiesta di accordo pubblico/privato comporta I'impegno alla sottoscrizione di una
convenzione con il Comune, nella quale, a fronte dell'inserimento dell’area nel piano, il
richiedente si impegna al mantenimento dell'interesse pubblico dell’area tramite alcuni

servizi da rendere alla collettivita secondo le condizioni concordate con il Comune.
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